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11.1. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

O pofizeni zmény uzemniho planu Olbramovice a o jejim obsahu (dale jen ,,zména UP*) rozhodlo
zastupitelstvo Méstyse Olbramovice svym usnesenim ¢. 15/2020 na zasedani dne 26.11.2020.

Povéfenym zastupitelem ke spolupraci pii pofizovani zmény UP je starosta méstyse, pan Roman
Hybler.

Méstys Olbramovice pozadal o pofizeni zmény tizemniho planu Méstsky urad Moravsky Krumlov,
odbor vystavby a izemniho planovani.

Podle stanoviska Odboru zivotniho prostfedi Krajského ufadu Jihomoravského kraje ¢.j. JIMK
141559/2020, vydaného dle ust. §55a zékona €. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim tadu,
Vv platném znéni (stavebni zakon):

e Zhlediska zékona &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni, vydal OZP podle §
451 odst. 1 zakona stanovisko, ze hodnoceny zamér nemiize mit vyznamny vliv na zadnou evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

e Zhlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nekterych
souvisejicich zakon®, v platném znéni, OZP neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivi
,Navrhovaného obsahu zmény ¢. 1 UP Olbramovice* na Zivotni prostiedi.

Zména uzemniho planu je pofizovéana zkracenym postupem.

Zpracovani navrhu zmény uzemniho planu:

Na zaklad¢ schvaleného obsahu zmény tzemniho pldnu, v souladu se stavebnim zakonem a
vyhlagkou ¢. 500/2006 Sb. a vyhlaskou €. 501/2006 Sb. vypracoval autorizovany architekt Ing.arch.
Milan Hugik — &. autorizace CKA 02483, navrh zmény & 1 UP Olbramovice. Ve schvaleném obsahu

zmény UP nebyly vyzadovany varianty fesen.

Rizeni 0 zméné izemniho planu:

Veiejné projednani navrhu zmény ¢. 1 UP probéhlo dne 17.5.2021. Pozadavek Sekce nakladani
s majetkem Ministerstva obrany na upravu textu, uplatnény k vefejnému projednani, byl zahrnut do
dokumentace pro vydani zmény ¢. 1. Stanovisko Odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu
KrU JmK v Brné dle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zékona nebylo vydano. Diivody pro¢ nebude toto
stanovisko vydano sdélil OUPSR KrU JmK mailem dne 30.6.2021.
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11.2. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A S UPD
VYDANOU KRAJEM

11.2.1. Soulad s Politikou izemniho rozvoje

Platny tzemni plan Olbramovice i tato jeho zména ¢. 1 jsou v souladu s Politikou uzemniho
rozvoje Ceské republiky, kterd byla vydana vladou Ceské republiky usnesenim ¢. 929 ze dne
20.07.2009, ve znéni aktualizace ¢. 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015, ve znéni
aktualizace €. 2 a aktualizace ¢. 3 (ob¢ aktualizace byly vladou projednany a schvaleny 2.zafi 209) a ve
znéni aktualizace €. 5, ktera byla schvéalena usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 ¢. 833 (dale jen
PUR). PUR konkretizuje ukoly tizemniho planovani v republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich
souvislostech.

Zména ¢. 1 UP Olbramovice naplituje vybrané republikové priority uzemniho planovéani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat piednost
komplexnim feSenim pied uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve svych dusledcich
zhorsSuji stav i hodnoty izemi. Pti feSeni ochrany hodnot izemi je nezbytné zohlediovat také pozadavky
na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje uzemi. Vhodna feseni tizemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Vyvhodnoceni: Ve zméné vuzemniho planu jsou zohlednény prirodni a kulturni hodnoty vzemi. S
prihlednutim k nim jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

Priorita je dodrzena.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridori a ploch dopravy, koridoru a
ploch technické infrastruktury vymezenych v PUR ke zméné uzemniho planu:

- Méstys Olbramovice lezi ve spravnim uzemi ORP Moravsky Krumlov, které neni soucasti zadné
rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti celostatniho vyznamu. Zadné pozadavky
na zménu UP.

- Uzemim ORP Moravsky Krumlov vede koridor E12 (koridor pro dvojité vedeni 400kV
Vv soubchu se stavajicim vedeni Slavétice-Sokolnice). Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje tento koridor polohové zptesiuji jako TEE02 a vedou jej pfes feSené uzemi mestyse
Olbramovice. Koridor byl upiesnén v platném UP Olbramovice. Zadné pozadavky na zménu UP.

- Uzemim ORP Moravsky Krumlov vede koridor E4a (plocha pro rozsifeni véetné koridorti pro
vyvedeni elektrického a tepelného vykonu vcetné potfebné infrastruktury elektraren). Zasady
izemniho rozvoje Jihomoravského kraje tento koridor polohoveé zpiesiiuji jako TETO1 a vedou ho
mimo Fe$ené Gizemi méstyse Olbramovice. Zadné pozadavky na zménu UP.

- Redené uzemi nelezi v trase transevropskych multimodalnich koridort, koridorti vodni dopravy,
koridort pro dalkovody. Zadné pozadavky na zménu UP.

11.2.2. Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 29. zasedéani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5.10.2016, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29.

Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského kraje nabyly ti€innosti 3.11.2016.

ZUR konkretizuji republikové priority uzemniho planovani na podminky kraje, zpfesiuji
rozvojové oblasti a osy vymezené PUR, narodni koridory dopravni a technické infrastruktury a
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jejich prichod tizemim. ZUR rovnéz vymezuji dalsi plochy a koridory nadmistniho vyznamu a plochy a
koridory tizemniho systému ekologické stability.

V roce 2020 byly vydany Aktualizace &. 1 a 2 ZUR JmK. Aktualizace ¢. 1 i ¢. 2 Zasad uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném
dne 17.9.2020 a nabyly tc¢innosti dne 31.10.2020.

Vyiez vykresu ploch a koridort, véetné USES — ZUR JMK po zméné &. 2:
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oznaceni v

oznaceni v , , UP nazev v platném UP
ZUR JMK nazevv ZUR JMK Olbramovi Olbrgmovice
ce
DZ09 Trat ¢. 244  HruSovany nad DZ09 Koridor dopravni infrastruktury -
Jevisovkou/Ivancice - Stielice, zelezni¢ni
optimalizace
RBC 51B RBC 51B
Nad Sumickym potokem gljr(]jnickym Regionalni biocentrum
potokem
K 140MH | Nadregionalni biokoridor K 140MH | Nadregionalni biokoridor
RK 106A | Regionalni biokoridor RK 106A | Regiondlni biokoridor
RK 106B | Regionalni biokoridor RK106B Regionalni biokoridor
RK 107 Regionalni biokoridor RK 107 Regionalni biokoridor

TEEO02 (Slavétice -) hranice kraje — Sokolnice,
nové vedeni prevazné vsoubé¢hu se | TEEO2
stavajici linkou 400 kV

Koridor technické infrastruktury
— elektrické vedeni 400 kV

VSechny plochy a koridory obsazené v ZUR JIMK jsou do platného UP Olbramovice zapracovany
a zpfesnény. Zadné pozadavky na zménu UP.

Soulad UP s prioritami tizemniho planovéani Jihomoravského kraje: platny UP Olbramovice je
v souladu s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje:

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret izemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vic¢i mezinarodnim vyzvam a
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impulzim, poskytujiciho svym obyvateliim prostor pro kvalitni Zivot.
Prioritu napliiuje celkovd koncepce UP Olbramovice.

(2) Nastroji Uuzemniho planovani podporovat sniZzeni uzemnich disparit rozvoje casti kraje
eliminaci pfikrych rozdild v ekonomické vykonnosti a zivotni urovni mezi jadrem kraje a jeho
perifernimi, respektive venkovskymi ¢astmi s cilem ristu efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje
kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury.

Prioritu napliwje celkova koncepce UP Olbramovice.

(5) Nastroji izemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mest a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

Platny UP Olbramovice 7esi iizemi méstyse komplexné, zapracovavia do tizemniho pldnu
celostatni a krajské zamery a koordinuje izemni rozvoj méstyse S okolnimi obcemi. Priorita je splnéna.

(6) V urbanistickych koncepcich zohlediiovat rozdilné charakteristiky jednotlivych casti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani uzemi, pfedev§im v uzemi s pievahou
ptirodnich hodnot nebo v tizemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V z4jmu vyvazenosti
udrzitelného rozvoje tzemi korigovat piipadnou prevahu jedné ze sledovanych slozek udrzitelného
rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

Platny UP Olbramovice usiluje o proporciondlni rozvoj méstyse. Priorita je splnéna.

(8) Vytvaret tizemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajist'yjici dostupnost vSech Casti kraje a dosaZeni optimalni obsluznosti izemi integrovanym dopravnim
systémem a individualni dopravou. Dbat zvlaste na:
b) vytvareni izemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni zelezni¢ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni 1
rekreadni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silni¢ni dopravé; platny UP Olbramovice
zpresnuje koridor DZ09 pro optimalizaci traté ¢. 244 Hrusovany nad JeviSovkou/Ivancice —
Stielice. Priorita je v platném UP splnéna.

¢) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu
jako alternativni formy kazdodenni dopravy na krat$i vzdalenosti, pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekrea¢ni cyklistickou dopravu ke zpiistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace;

UP Olbramovice Fesi cyklistickou dopravu na vizemi méstyse. Priorita je v platném UP splnéna.

(9) Vytvaret uzemni podminky pro zaji§téni a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu vetejné
technické infrastruktury i v souvislosti s §ir§Simi vazbami v uzemi.

UP Olbramovice dbd na prednostni zajisténi obsluhy vymezenych zastavitelnych ploch verejnou
infrastrukturou. Zohlediuje §irsi vazby a upresituje v UP koridor pro nadmistni infrastrukturu — TEEQ2.
Priorita je v platném UP splnéna.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména
disledné predchéazet zneprichodnéni izemi a fragmentaci krajiny.

UP Olbramovice nevymezuje rozsahlé zastavitelné plochy, které by mohly zneprichodnit iizemi.
Zajistuje dostatecnou prostupnost krajiny, Feseni UP nepovede ke fragmentaci krajiny. Priorita je
vV platném UP spinéna.

(11) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti ob¢anskym
vybavenim vSech c¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu
obcanského vybaveni i v souvislosti s Sir§imi vazbami v Gzemi.
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(12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
Prioritu naplituje celkovad koncepce UP Olbramovice. Priorita je v platném UP splnéna.

(14) Podporovat péci o ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, ptispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k uzemi kraje.
Prioritu naplnuje celkova koncepce platného UP Olbramovice.

(15) Vytvaret izemni podminky pro podporu planovani venkovskych izemi a oblasti zejména s
ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské ptdy a ekologickou
funkci krajiny.

Koncepce UP sleduje cil chranit kvalitni zemédélskou piidu a zabrdnit zhorsovani podminek pro
Jjeji obhospodarovani. Priorita je v platném UP splnéna. Rovnés zména UP napliiuje uvedenou prioritu,

rvr

vytvaii podminky pro rozvoj zemédélské vyroby, v souladu s aktudlnimi poZadavky.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodatskych funkci a socialni soudrznosti v tizemi kraje.
Zvlasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky tzemniho
rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci
ekonomickych, socidlnich a environmentalnich pozadavkl na uspofadani uzemi. Dbat zvl4sté na:

a) vytvareni izemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, s

cilem podpofit zajisténi sidel potiebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit piizniva
urbanisticka a architektonicka feSeni, zajistit dostatecna zastoupeni vetejné zelené a zachovani
prostupnosti krajiny;
Platny UP  Olbramovice stabilizuje komunikace V krajiné, resi veiejnou technickou
infrastrukturu, stanovuje pozadavek na vymezeni ploch verejnych prostranstvi v rozsahlejsich
plochdch bydleni (Z04) a plose smiSené obytné Z11. Zména UP se touto problematikou
nezabyva.

b) vytvareni izemnich podminek pro prednostni vyuziti ploch a objektii vhodnych k podnikani v
zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objektd a arealt
pied vystavbou ve volné krajing;

UP Olbramovice resi vyuziti stavajicich ploch vyroby a skladovini (aredl firmy Agra
Olbramovice je brownfields). Priorita je v platném UP splnéna.

Zména & 1 UP Olbramovice vytvdii podminky pro rozvoj zemédélské vyroby, v souladu
S aktudlnimi poZadavky.

(18) Vytvatet uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pied piirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencidlnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych
§kod z plisobeni prirodnich sil v uzemi.

Platny UP Olbramovice Fesi protierozni opatieni.

(21) Vytvaret uzemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména vefejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpe€nosti izemi (zejména z hlediska zajmi obrany
statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimotadnou udélosti zpiisobenou ¢innosti cloveka.

Prioritu napliuje celkova koncepce platného UP Olbramovice.

Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni:

Méstys Olbramovice neleZi na 7adné rozvojové ose, vymezené ZUR kraje. Méstys Olbramovice
nebyl zafazen mezi centra osidleni.

Meéstys Olbramovice nelezi v zadné specifické oblasti nadmistniho vyznamu.
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Schéma: vyfez vykresu usporadani uzemi kraje

Upftesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot tizemi kraje: Zména UP Olbramovice respektuje nasledujici pozadavky na uspoiadani tzemi kraje
e Podporovat zachovani piirodnich hodnot a ptirodnich zdroji na izemi kraje, prosazovat Setrné formy

jejich vyuzivani a v moznych ptipadech jejich obnovu a doplnéni.
e Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci“ dané oblasti (mista ¢i sidla).

7w

e Podporovat zachovani zemédélského charakteru v jizni ¢asti kraje.

Zména UP Olbramovice fesi nasledujici ukoly pro uzemni planovani:
e Vytvaret izemni podminky pro Setrné formy vyuzivani Gizemi a zvySovani biodiverzity uzemi.

Stanoveni pozadavku na koordinaci tzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pifihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury:
Je feseno v platném UP Olbramovice. Beze zmén.

H.2. Pozadavky na izemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu
ZUR JMK stanovuji pozadavky na tizemni vymezeni a koordinaci koridort cyklistickych tras
a stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.8. textové ¢asti ZUR JMK, v izemné
planovaci dokumentaci dotéenych obci a to s ohledem na izemné technické podminky, prostupnost
uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici atraktivity.
Z4dné pozadavky na zménu UP Olbramovice.

H.3. ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci izemné& planovaci ¢innosti dotéenych obci pii
upiesiiovani a vymezeni tizemnich rezerv, uvedenych v kap. D.4. textové &asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese ¢. 1.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v izemné planovaci dokumentaci obci.
Z4dné pozadavky na zménu UP Olbramovice.

H.4. UR JMK nestanovuji pozadavky na tizemni vymezeni a koordinaci zamérii dopravni a technické
infrastruktury, nachazejicich se v administrativnim Uzemi jedné obce, v uzemné planovaci
dokumentaci dotéeného méstyse Olbramovice.

Pro méstys Olbramovice jsou dle kapitoly F ZUR stanoveny krajinné typy Znojernskro-
Pohorelicky a Bobravsky. Upfesnéni pozadavkil plynoucich ze ZUR a vyhodnoceni jejich feseni v UP
Olbramovice je obsazeno v platném UP Olbramovice. Zadné pozadavky na zménu UP Olbramovice.
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11.3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Soulad uzemniho pldnu s cili izemniho planovani uvedenymi v § 18 zak.c. 183/2006 Sb.,
Vv platném znéni (dale jen SZ):

(1) Cilem tzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pifiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Cil je ve zméné UP spinén. Zména reaguje na zménéné
podminky v uzemi, pozadavek investora na zménu podminek prostorového usporadani v plose prestavby
P02 (VS). Zména UP pripousti zvyseni vyskové hladiny zdstavby do 18 m, pFi zohlednéni ochrany
prirodnich hodnot a krajiny. Tato vyskova hladina umozni umistent objektit sil na osivo.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofaddni ftizemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych z4md na rozvoji uzemi. Za tim ucCelem sleduje
spoledensky a hospodaisky potencial rozvoje. Cil je ve zméné UP splnén. Uzemni plin koordinoval
uzemni rozvoj jednotlivych funkci, rozvoj resil ve vzdjemnych souvislostech a prihlédl k verejnym i
soukromym zajmiim. Zmeéna vuzemniho planu posoudila soukromy zdajem — pozadavek na zménu podminek
prostorového usporadant v plose P02 — a upravuje podminky vyuziti této plochy tak, aby byly zajistény
predpoklady pro udrzitelny rozvoj.

Soulad tizemniho planu s tkoly izemniho planovani uvedenymi v § 19 SZ:
(1) Ukolem uzemniho planovani je zejména
c) provéfovat a posuzovat potiebu zmén v izemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich piinosy,
problémy, rizika s ohledem napiiklad na vetejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani: kol byl ve zméné UP splnén. Pozadavek na
zménu podminek prostorového uspordddni v plose P02 byl posouzen z vyse uvedenych aspektu.
0) uplatiiovat poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a
pamatkové pé&e: ikol byl ve zméné UP splnén.
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11.4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zména uzemniho planu je v souladu s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich
predpist. V souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona Stanovuje mimo jiné
e ochrany jeho hodnot,
e koncepci jeho plosného a prostorového uspotadani,
Zmeéna uzemniho planu dale:
e Provéfila aktualizaci zastavéného tizemi (k datu zpracovani zmény UP beze zmén),
e upfesnila podminky pro vyuziti ploch VS,
e V podrobnostech uizemi obce rozviji a zpfesiuje cile a ukoly izemniho planovani.

Uzemni plan je zpracovan a pofizen v souladu s cili a ukoly uzemniho planovéni stanovenymi v
§§ 18 a 19 stavebniho zakona, které se k UP vztahuji.

Uzemni plan splituje pozadavky na obsah izemniho planu a jeho odiivodnéni stanovené v § 43 a
§ 54 stavebniho zakona a v ptiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byl Uzemni plan zpracovan osobou, kterd ma opravnéni k
vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho ptedpisu (zakon ¢. 360/1992 Sb., o
vykonu povoléani autorizovanych architektii a o vykonu povoldni autorizovanych inzenyri a techniki
¢innych ve vystavbe, ve znéni pozdéjsich predpisi).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zakona je pofizovatelem zmény uzemniho planu
Olbramovice Méstsky ufad Moravsky Krumlov, odbor vystavby a uzemniho planovani, vykonavajici
uzemné planovaci Cinnost prostiednictvim ufednikl spliujicich kvalifikacni pozadavky pro vykon
uzemné planovaci ¢innosti stanovené v § 24 odst. 3, resp. 4 stavebniho zékona.

Pfi projednavani jednotlivych fazi uzemniho planu bylo postupovano v souladu se stavebnim
zakonem a jeho provadécimi predpisy.

Po obsahové strance je tizemni plan v souladu s ptilohou €. 7 k vyhl.¢. 500/2006 Sb., v platném

znéni.
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11.5. SOULAD S UAP KRAJE A UAP ORP

11.5.1. Soulad s UAP JMK 2017

V roce 2017 byly zpracovany Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje 2017 - &tvrta
uplna aktualizace (PROCES - Centrum pro rozvoj obci a regiontl, s.r.0.). Pozadavky vyplyvajici z UAP

JMK jsou feseny v platném UP Olbramovice:
e UP Olbramovice zohlediiuje hodnoty uzemi. UP Olbramovice zohlediiuje limity vyuziti uzemi.
Limity jsou zakresleny v koordina¢nim vykrese.
e USES (RK 107, RBC 51B, RK 106B, K 140MH) je zptesnén v souladu se ZUR kraje
e Zamér T002 obsazen i v ZUR kraje (TEE02), v UP Olbramovice je koridor zpfesnén.
e Zamér Upravy stavajicich Zelezni¢nich trati je obsazen i v ZUR kraje (DZ09), v UP Olbramovice
je koridor zpfesnén.

11.5.2. Soulad s UAP ORP Moravsky Krumlov

V roce 2020 byla zpracovana V. Gplna aktualizace Gizemn€ analytickych podkladi spravniho
uzemi ORP Moravsky Krumlov. Z UAP vyplyvaji nasledujici pozadavky:
Ochrana hodnot v uzemi:
e Stavebni dominanty — radnice, farni kostel sv. Jakuba Vétsiho
e Nemovité kulturni pamatky, archeologické z4jmy: viz dale v textu.
Ochrana pfirodnich zdrojl, ochrana lozisek, zemského povrchu:
e DP Olbramovice (Stavebni kamen)
e CHLU Olbramovice (loZisko stavebniho kamene, loZisko cihlaiské suroviny)
e Lozisko vyhradnich nerostnych surovin Olbramovice
e  Prognozni zdroj surovin (cihlarské hliny).
CHLU, DP i lozZisko vyhradnich surovin (stavebniho kamene) byly upfesnény podle
podkladt firmy Ceskomoravsky Stérk,a.s.

Staré zatéze tizemi:
e Skladka Olbramovice

Koeficient ekologické stability: 0,15
Vyjizd’ka za praci a do $kol:
e Vyjizd'ka do zaméstnani 438 ob., tj. 38,8% (krajsky primeér je 40,6%)
e Vyjizd’ka do skol 218 ob.
Nezaméstnanost klesa: 2013 — 11,1%, 2014 — 8,8%, 2015 — 7,0%
Vyhodnoceni stavu tizemnich podminek jednotlivych obci SO ORP Moravsky Krumlov podle

pilift udrzitelného rozvoje uzemi:
e -++ (slaby ekologicky pilit, silné pilife hospodarsky a socialni)

Vyse uvedené pozadavky fesi platny UP Olbramovice. Zadné dalsi pozadavky na zménu
uzemniho planu.
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11.6. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Obrana statu
Celé spravni uizemi méstyse lezi v z4jmovém tzemi Ministerstva obrany:

- Vzdusny prostor pro 1étani v malych a ptizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni §
41 zékona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikéani. V tomto vymezeném uzemi lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit vystavbu
vysilact, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb,
zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a
vnn, roz$ifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostorii (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany - viz. jev UAP -102a. Ve vzduiném prostoru vyhlageném od zemé je nutno posoudit
také vysadbu vzrostlé zelen¢. Vystavba a vysadba mize byt vyskové omezena nebo zakazana.

Do spravniho tzemi méstyse zasahuje zajmové tizemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranné pasmo radioloka¢niho zatizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikéani. V tomto uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etnd
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operatorti. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskove

omezena nebo zakazana.

Do spravniho tizemi méstyse dale zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smért - z4jmové tizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zadkona €.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), kterd je nutno respektovat podle zakona ¢.
222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zékona & 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
uzemi lze vydat Gizemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pifesahujici 30 m n.t. jen na zaklade
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu). V pfipadé kolize muize byt vystavba omezena.

V souladu s ustanovenim § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gizemnim planovani a stavebnim fadu
v celém uzemi feSeném predlozenou uzemné planovaci dokumentaci Ize vydat uzemni rozhodnuti a
povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

e Vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a

HIL.tridy,
Vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekti,
vystavbu a zmény letist’ vSech druhil véetné zatizend,
vystavbu a zmény vvn a vn,
vystavba vétrnych elektraren,
vystavba radioelektronickych =zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
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telemetricka) veetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice,
v,

e vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

e vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky),

e stavby tvofici dominanty v terénu (napf. rozhledny).

Civilni ochrana

Pozadavky ochrany obyvatelstva v izemnim planovani, vyplyvajici z havarijnich plani a
krizovych planu, fesi platna uzemné planovaci dokumentace obce. Beze zmén.

Ochrana nerostu

V katastralnim uzemi Olbramovice se nachazi nasledujici loziska, CHLU a dobyvaci prostory:
e DP ¢. 70037 Olbramovice (Stavebni kamen)

e CHLU & 06110000 Olbramovice (lozisko stavebniho kamene): hranice CHLU byly
zakresleny s vyuzitim UAP a upiesnény podle dat CGS. Ve vychodni &asti CHLU byly
hranice upfesnény podle vydaného rozhodnuti OVUP ONV ve Znojmé, ¢. 24/80 (&.j. vyst.
151/80 — Pl/va) ze dne 23.1.1980 (data UAP ani CGS neodpovidaji vydanému rozhodnuti).

e vyhradni loZisko nerostnych surovin — stavebniho kamene ¢. 3061100 Olbramovice
e Vjizni a jihovychodni ¢asti uzemi méstyse se nachazi schvaleny prognozni zdroj
nevyhrazenych nerostd, cihlarské suroviny ¢. 9110800 Branisovice.

Zmeéna ¢. 1 UP Olbramovice nemd na ochranu nerostti zadny vliv.
Staré zatéze uzemi jsou rekultivovany. Zadné pozadavky na zménu uzemniho planu.

Poddolovana tizemi, sesuvna uzemi

V feseném tzemi nejsou evidovany zvlastni podminky geologické stavby (poddolovana izemi) a
nevyskytuji se zde ani sesuvna zemi. Zadné pozadavky na UP.

Ochrana pred povodnémi

V katastralnim tzemi Olbramovice neni vyhlaseno zéplavové tizemi.

Ochrana zdravi

Platny tizemni plan Olbramovice stanovi regulativy vyuziti jednotlivych ploch se zietelem
K ochrané zdravého zivotniho prostredi. Jednotlivé zaméry byla posouzeny z hlediska hlukové zatéze ze
stavajicich ploch vyroby a skladovani, z ploch dopravy apod.
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11.7. ZPRAVA O VYHODNOCEN{ VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ,
INFORMACE O RESPEKTOVANI STANOVISKA K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZP

Dot&eny organ, OZP Krajského tifadu JMK, vylougil svym stanoviskem ¢&.j. 141559/2020 ze dne
09.10.2020 vliv zmény ¢. 1 UP Olbramovice na evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti soustavy
Natura 2000.

Dotéeny organ (KU JMK) rovnéz neuplatnil ve stanovisku pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény
uzemniho planu méstyse Olbramovice, okr. Znojmo, na zivotni prostifedi ve smyslu zakona ¢. 100/2001
Sh.

11.8. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ

Nebylo vydano.

11.9. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko nebylo vydano.
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11.10. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Cilem uzemniho planu je vytvofeni pfedpokladi pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleéenstvi obyvatel méstyse. Uzemni plan usiluje o vytvoreni nejvhodnéjsi urbanistické a
organizaéni skladby funkénich zén s ohledem na identitu, tradici a historii méstyse a spolecensko—

ekonomické podminky.

Hlavni cile feSeni izemniho planu:

Provéteni aktualizace vymezeni zastavéného tizemi: vysledek — zastavéné tizemi nedoznalo zmén

Provéfeni tipravy prostorovych podminek vyuziti ploch VS (ploch vyroby a skladovani)

Zména UP Olbramovice nevymezuje nové zastavitelné plochy, ani plochy zmén v krajiné.
Zména Gzemniho planu zohlednuje pivodni prostorové — funkéni uspotadani a rozlozeni sidla

Vv krajin€.

Na zaklad¢ rozboru historickych, pfirodnich, morfologickych i urbanistickych podminek byl
posouzen pozadavek na zvySeni maximalni vysky staveb v plose VS zapadné od méstyse na 18 m, za
ucelem umoznéni vystavby sil na osivo.

Navrh zmény uzemniho planu respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla, jeho celkovy
obraz i zasazeni do krajiny a chrani vyznamné dominanty pfed nevhodnou zéstavbou.

V tzemi se nachazi mnozstvi pfirodnich i kulturnich hodnot, které jsou zménou uzemniho planu a
chranény a vyuziti izemi navrzené zménou UP je témto hodnotam podiizeno.

Podminky prostorového uspofddani jsou navrzeny s ohledem na tyto hodnoty a s ohledem na
zapojeni nové zastavby do celkového ramce sidla i do krajiny.

Prehled kulturnich a architektonickych hodnot a pozadavky z toho vyplyvajici:

Vyhlasené kulturni pamatky:

Cislo rejstiiku | Sidelni utvar &p. Pamatka Ulice,ndm./umisténi
28819/ 7-6625 Olbramovice kostel sv. Jakuba Vétsiho v obci
29119/ 7-6634 Olbramovice zvonice pii ¢p. 191
105706 Olbramovice zvonice naves
18358 / 7-6631 Olbramovice bozi muka ﬁ;ﬁ:ﬁ;&ﬂg Krumlova
26441/ 7-6635 Olbramovice krucifix Zelovice, pfi silnici
46723/ 7-6632 Olbramovice krucifix
68959 / 7-6629  Olbramovice socha sv. Jana Nepomuckého nameésti
68958 / 7-6628  Olbramovice sloup se sochou P. Marie s JeZiskem
rovinn¢ neopevnéné sidlisté Leskoun,
34670/ 7-6636 Olbramovice zniéeno dobyvaci ¢innosti, jen UAN, Lidmeéfice
archeologické stopy
25144 | 7-6626: Olbramovice: ¢p.23 radnice nam.
34567 / 7-6627 Olbramovice ¢p.79 fara
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Resené tizemi je nutno chapat jako uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanoveni zdkona
¢. 20/1987 Sb., v platném znéni.

Vale¢né hroby a pohtebisté, pietni mista:
o CZE-6212-17837 Pietni misto - pomnik pfislusnikiim 1.¢s.armad.sboru, pamatce padlym
rodinnym pfislusnikim, Volynsti Cesi. Umisténo pied ZS.
o (CZE-6212-17839 Pietni misto - pamatnik Karpatsko-dukelské operace, v blizkosti radnice,
Vv ostré zatacéce Silnice.

Prehled prirodnich hodnot a pozadavky z toho vyplyvajici:

e Piirodni pamétka Sidlovy skalky: pfirodni pamatka ev. &. 1912 pobliz
méstyse Olbramovice v okrese Znojmo v nadmoiské vysce 300 - 325 metrd. Rozloha 1,21
ha. Predmétem ochrany jsou fragmenty acidofilni stepni a teplomilné vegetace, které se
vyskytuji na granodioritovych skalkach.

e lesy v uzemi, ochranu zajist'uje Zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nekterych zakont (lesni zakon), ve znéni u¢inném do 31.12.2012

e kvalitni zeméd¢lska piida (tfidy ochrany 1 a 2), ochrana dle Zakona ¢. 334/92 Sb. o ochrané
zemé&délského ptdniho fondu, v platném znéni

e vyhradni lozisko stavebniho kamene, DP &. 70037 Olbramovice, CHLU &. 06110000
Olbramovice

e progndzni zdroj nevyhrazenych nerosti — cihlarské suroviny, ¢. 9110800 BraniSovice.

11.10.1. Plochy vyroby a skladovani

Vyroba zemédélska, zpracovatelské provozy

Stavajici zeméd€lské provozy jsou umistény zapadné od méstyse, za silnici ILtfidy, a dale
v odloucené poloze v severozapadni ¢asti k.u. Olbramovice u Moravského Krumlova. tyto plochy maji
Casteéné charakter brownfields, jsou proto v platném UP zatazeny do ploch piestavby P02 — ploch vyroby
a skladovani. To umozni jejich variabilngjsi vyuziti.

Nové velkovyrobni zemédé€lské arealy nejsou navrhovany, vystavba zemédélskych objektd je
nicméné piipustna v plochach VS (plochach vyroby a skladovani)..

Plochy vyroby a skladovani

Stavajici plocha vyroby a skladovani (oznacena VS), u silnice 11/396, je uzemné stabilizovana.

Platny UP dale vymezuje plochu piestavby P02, jak je uvedeno vyse, a zastavitelné plochy VS
oznacené Z25 a Z26, ob¢ v blizkosti silnice 11/396. Jejich vyuZiti je vSak do jisté miry omezeno relativni
blizkosti obytnych ploch. Uzemni plan proto vymezil ochranni pisma maximalniho vlivu na Zivotni
prostredi kolem ploch vyroby a skladovani. Negativni vlivy funkéniho vyuziti ploch vyroby a skladovani
nesmi na hranici téchto navrzenych pasem piesahovat hygienické limity zneiSténi prostredi, tj.
nepiekrocitelné limity stanovené obecné platnymi pravnimi predpisy (zakony, vyhlaSkami, normami) pro
chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf.
staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni). Tyto limitni hodnoty vyjadfuji ptipustnou miru
obtézovani hlukem, apod.
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11.10.2. Posouzeni upravy podminek prostorového uspoiadani v plochach VS

V UP Olbramovice je prevazna ¢ast ploch vyroby a skladovani VS umisténa v odlougené poloze
od méstyse, za silnici 11/396. V bezprostiedni blizkosti méstyse je vymezena pouze zastavitelna plochy
Z25 (VS).

Zména uzemniho planu se zaméfila na posouzeni, zda pozadavek na zvySeni vyskové hladiny
zastavby v plochach VS az do 18-ti metrii nebude mit negativni vliv na panorama meéstyse, jeho siluetu a
vedutu.

Stru¢na definice pojmu:
PANORAMA:

,»Siroky pohled na sidlo, pfipadné krajinu. Stavby pusobici v panoramatu nam napovidaji, kde je
mestsky stfed nebo piipadna jina tézist¢ mésta. Panorama mésta vnimame obvykle jen z nékterych uzemi
a poloh ve volné krajiné. Zvlast’ dulezité jsou pohledy z piijezdnych komunikaci a nasledny prvni dojem
pfi vstupu do mésta.“ (VOZENILEK, Jifi. Stavba mést a vesnic: urbanisticka piirucka. Brno: VUVA,
1957). Uzemni plan pii stanovovani podminek, které pfipusti, miize panorama pozitivné ¢ negativné
ovlivnit. Na za¢atku praci na izemnim planu je proto nutné znat panorama feSeného sidla, a to zvIasté z
ptijezdovych komunikaci a z vyzna¢nych pohledovych stanovist’.

SILUETA:

»tvar malebné nebo typické Casti sidla, charakteristicky pro toto sidlo, vyjadfeny linkou nebo
plochou® (Principy a zasady urbanistické kompozice v ptikladech, MMR, 12/2015).

Uzemni plan musi dbat, aby silueta nebyla zaméry v tzemi poskozena. Je vhodné pii tvorbé
uzemniho planu najit stanovisté pohledu, ktery by mohl byt pro sidlo typicky a tento pohled chranit.
Silueta typicka pro dané sidlo, zvlasté u meést, se stdva soucasti obrazu mésta. Byva vyuzivana na
ptedmétech prezentujicich sidlo, slouzicich naptiklad rozvoji cestovniho ruchu.

VEDUTA:
pohled na sidlo, ktery znazoriuje prostorové rozmisténi vyznacnych objektt v sidle.

»Veduta znamena topograficky pfesny pohled na mésto nebo krajinu. Oproti panoramatu se
odlisuje tim, Ze v sob¢é zahrnuje vyznamové hodnoceni jednotlivych ¢asti (vyznamova perspektiva), které
by Casto byly nepatrné, nejcastéji prevySovanim. Veduta je charakteristicka svou prostorovou hloubkou
(oproti siluets, ktera je pouze dvourozmérna).“ (KOUCKY, Roman a kol. Slovnik. Navrat k piirozenému
jazyku a objasnéni zakladnich pojmt Metropolitniho planu).
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Poloha zastavitelnych ploch a ploch pfestavby uréenych pro vyrobu a skladovani (VS) k zastavénému tizemi
méstyse (mapovy podklad: ortofoto (CUZK)):

Stavajici vyrobni areal i zastavitelné plochy a plocha piestavby VS lezi zapadné od méstyse. Od obytného
uzemi jsou, s vyjimkou plochy Z25, oddéleny silnici 11/396.

Prevazna ¢ast téchto ploch neni v ptimé optické kolizi s dominantami méstyse — véZemi radnice a kostela.

Pti pfijezdu od BraniSovic lezi vyrobni areal po levé strané silnice. Nejvyssim objektem je stavajici vodojem,
ktera pfi vySce 18 m odpovida maximalni vysce, ktera bude v plochach VS ptipustna. Viz obr. dole.

S S L e L S g e SIS i,
- » -




Xee

Pohledy na méstys ze silnice 11I/40014 — nahote z lokality ,,Na Samot&“ (zapadné od méstyse), dole ze stejné silnice z hranice s k.a. Kubsice (SZ Olbramovic).
Modrymi Sipkami jsou zvyraznény historické dominanty panorama méstyse (sv. Jakub Vétsi, véz radnice), zelenou Sipkou pak vodojem v zemédélském arealu.
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Z fotografii na predchozi strané vyplyva, Ze stavajici zemé&dé€lsky areal, resp.plochy vyroby a
skladovani VS, nejsou v pfimé optické kolizi s charakteristickou siluetou méstyse Olbramovice, jehoz
panorama tvoii 2 véze, a to kostela méstyse sv. Jakuba Vétsiho a véz radnice. Tyto véze se samoziejmée
vyrazn¢ uplatnuji i v siluet¢ meéstyse a v jeho vedute.

Podobny pohled na méstys se otvira také pii piijezdu po silnici [1/396 od Moravského Krumlova.

Vétsina ploch vyroby a skladovani je umisténa za silnici 11/396 v takové vzdalenosti od méstyse, ze
pfi dodrzeni nové stanovené vyskové hladiny 0-18m (ktera odpovida vysce stavajiciho vézového
vodojemu lezictho v zemédélském arealu), nemize vyznamné poSkodit panorama, siluetu a vedutu
mestyse. A to i se zohlednénim terénni konfigurace, kdy ob¢ stavajici dominanty obce lezi v nadmotské
vysce cca 210-211 m n.m., kdezto plochy VS v nadmoiské vysce 210-218 m n.m.

Ochrana kulturnich hodnot obce je ve zméné tizemniho planu zajisténa ustanovenim, ze vyskova
hladina 0-18 m je pfipustna pouze v plose vyroby a skladovani P02 umisténé zapadné od silnice 11/396.
V plose Z25, situované vychodné od silnice 11/396, a dalSich plochach VS umisténych blize méstyse, se
podminky prostorového uspofadani nemeéni (0-11 m).

K eliminaci rizika znehodnoceni panorama a siluety méstyse v dusledku nevhodného
dominantniho plisobeni novych vyssich staveb v plose P02 je dale ve zméné uzemniho planu stanoveno,
Ze stavby vyssi nez 11 m je nutné opatfit natéry v nevyraznych barvach, nejlépe zemitych odstinti (napf.
hnédé, bézové, tmavsi Sedé, zelené), které zajisti snizeni jejich dominantniho ptisobeni v dalkovych
pohledech.
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11.11. ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

11.11.1. Zdivodnéni koncepce usporadani krajiny, krajinny raz

Meéstys Olbramovice se nachazi v prevazné rovinaté krajiné v nadmoiské vysce cca 200 m n.m.
Zapadni ¢ast zemi je tvorena ubocim vrcholu Leskoun (336 m n.m.). Zastavba ma charakter zemedélské
a vinafské obce — pfevazuji rodinné domy se zahradami a vinicemi. Na zapad¢ zastavéného izemi se
nachdzi velky zemédélsky komplex a areal firmy Bramac. Piivodni struktura osidleni je zachovéana pouze
castecné (historicka struktura zastavby, pluziny, polni cesty). Méstys je obklopen rozsahlymi celky orné
pudy.

Platny tzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody.

Nezastavéné uzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pied novou zastavbou. V zadném
ptipad€ neni v krajin€é mozna nova vystavba staveb pro rodinnou rekreaci.

Nezastavéné uzemi Olbramovice je podle charakteru rozdéleno v tizemnim planu do téchto typu
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

e Plochy ptirodni (NP), které zahrnuji zejména plochy biocenter USES.

e Plochy zemédélské, které jsou podrobnéji ¢Elenény (ZX, ZZ, ZT, zZV, ZO) -
zemédelsky obhospodafované plochy.

e Plochy lesni (NL): do téchto ploch byly zafazeny pozemky vedené v katastru
nemovitosti jako lesni pozemky, s vyjimkou ploch zahrnutych do USES.

o Plochy smifené nezastavéného uzemi (NS): sem byly zafazeny pozemky, které
s ohledem na charakter nezastavéného tizemi, velikost pozemki apod., neni ucelné ¢lenit
napf. na plochy vodni a vodohospodaiské, zemédélské ¢i lesni. Dale byly do tohoto druhu
ploch zahrnuty pozemky, jejichz skute¢né vyuziti neodpovida pravnimu stavu.

e Plochy zelené krajinné (NK): do téchto ploch byly zafazeny pozemky v krajing, které
jsou ozelenény (popt. zalesnény), ale nejsou vedeny jako lesni.

e Plochy vodni a vodohospodaiské (NV): viz vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni

e Plochy tézby nerosti (NT): byly vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
hospodarné vyuzivani nerosti a pro ochranu zivotniho prostfedi pii t€Zebni ¢innosti a
upraveé nerostu.

Zvlasté chranéné tizemi

V feseném lizemi se nachazi Pirodni pamatka Sidlovy skalky: pfirodni pamatka ev. . 1912.
Dtivodem ochrany jsou spolecenstva viesovist' a teplomilnych formaci. PP mé vyhlaseno ochranné
pasmo 50 m. Pfirodni pamatka lezi ve velké vzdalenosti od méstyse i ploch VS, v nichz jsou ménény
prostorové podminky vyuziti.

Vyznamné krajinné prvky

Podle § 3 zakona €. 114/1992 Sbh., v platném znéni se v tomto tzemi za VKP povazuji lesy,
raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy a dale jiné Casti krajiny, které pfislusny organ ochrany
ptirody zaregistruje podle § 6 zakona.

Registrované vyznamné krajinné prvky se na uzemi méstyse Olbramovice nenachazeji.

Migraéné vyznamna uzemi
Severozapadniho okraje tzemi méstyse se dotyka migracné vyznamné uzemi. Lezi ve velké
vzdalenosti od méstyse i ploch VS, v nichz jsou mé€nény prostorové podminky vyuziti.

Pamétné stromy

V feseném uzemi nejsou vyhlaSeny pamatné stromy:
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Piirodni parky
Resené izemi nezasahuje do zadného ptirodniho parku.

Ochrana krajiny a krajinného razu

Podle Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje nalezi uizemi méstyse Olbramovice do 2
typt krajin:

e Pfevazna ¢ast k.u. Olbramovice u Moravského Krumlova do typu 35 ,,Znojemsko-pohotelicky*
e Severni ¢ast okrajové do typu 28 ,,Bobravsky*

Ukoly vyplyvajici pro feseni krajiny ze ZUR jsou feseny v platném UP Olbramovice. Beze zmén.

Charakteristika oblasti a mist krajinného razu byla v Uzemné analytickych podkladech ORP
Moravsky Krumlov provedena jen velice struéng. V UAP bylo tizemi méstyse Olbramovice zafazeno do
oblasti krajinného razu Leskoun (zapadni tietina k.G. Olbramovice u Moravského Krumlova) a
BraniSovice (stfedni a vychodni ¢ast katastru Olbramovice). V oblasti krajinného razu Leskoun bylo dale
vymezeno misto krajinného razu se zvySenou estetickou hodnotou ,,Leskoun®.

Zména &. 1 UP Olbramovice, spodivajici v upravé podminek prostorového uspoiadani ploch
vyroby a skladovani, miize mit potencidlni negativni vliv na obraz méstyse a na krajinny rdz. Pfitom
vyznamné&jsi se jevi vliv na obraz méstyse, ktery je podrobné analyzovan a odivodnén v kapitole 11.10.
Plisobeni vyssich staveb v krajiné bude samoziejmé rovnéz vyznamné, nicmén¢ vzhledem k okolnosti, ze
se jedna o krajinu zemédélskou s pievazné velkovyrobnim obhospodafovanim pozemkd, lze tento vliv
povaZzovat za akceptovatelny a ptirozeny.

Uzemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi

V ramci trvale udrzitelného rozvoje je zddouci realizovat opatfeni smeétujici ke sniZzovani zatéze a
zlepSeni stavu zivotniho prostfedi. Kvalita Zivotniho prostiedi a podminky pro zivot obyvatel jsou v
feSeném Uizemi suboptimalni.

Vyuziti izemi a jeho stabilita:

, , , Podil

on dvl ! . | Podil orné Podil tr\{alych zastavénych a|Podil vodnich O -
zemédélské . travnich ; Podil lesti z | Koeficient
. , o pudy ze . ostatnich ploch z \ L
Uzemi pudy z 1«1 . | porostl ze ) celkové ekologické

; zemé&dé€lské sl ploch z celkové o o

celkové adv (h zemedélské Ikové mery (ha) | VYMETY (ha) stability
vyméry (ha) pudy (ha) piidy (ha) celkové | vyméry (ha)
y vyméry (ha)
agramo‘”ce 1406 1279 8,7 28,1 6,6 95,4 0,15
% 82,1 74,7 05 16 04 56

(Zdroj: CSU 2018)

Zména uzemniho planu Olbramovice plné respektuje lesy a chranéna ptirodni uzemi.

Uzemni systém ekologické stability, vymezeny platnym UP Olbramovice, se neméni.

11.11.2. Uzemni systém ekologické stability
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11.11.3. Hydrologické poméry, zaplavova tizemi

Neméni se.

11.11.4. Prostupnost Krajiny

Neméni se.

11.11.5. Opatreni k protierozni ochrané pidy

Neméni se.

11.11.6. Vodohospodaiska a protipovodiiova opatieni

Neméni se.
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11.12. ZDUVODNENI RESENI DOPRAVY

Zména uzemniho planu nema zadny vliv na silni¢ni dopravu, Zelezni¢ni dopravy, cyklistickou
dopravu ani ostatni druhy doprav.

11.13. ZDUVODNENI RESENI TECHNICKEHO VYBAVENI

Zména uzemniho planu nemda zadny vliv na vefejnou technickou infrastrukturu, tj. systém
zasobovani vodou, odkanalizovani, nakladani s odpady.
Zmeéna uzemniho planu rovnéz nemeéni koncepci zasobovani plynem, teplem, elektrickou energii.
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11.14. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné izemi je v soucasné dob¢ vyuzito zejména pro bydleni. Je zastavéno pomérné intenzivng
a poskytuje malo moznosti pro zahust'ovani dalsi vystavbou.

V soucasné dob& maji stavajici plochy vyroby a skladovani vyméru cca 17,33 ha. Zastavitelné
plochy pro vyrobu a skladovani, vymezené platnym UP Olbramovice, maji celkovou vyméru 3,814 ha,
coz znamena narist o 22%. Dale tizemni plan vymezil 2 plochy pfestavby (s funkénim vyuzitim VS) o
celkové vymeéte 12,95 ha.

Plochy ob&anského vybaveni maji aktualni vyméru cca 6,34 ha. Platnym UP jsou vymezeny
zastavitelné plochy o thrnné vyméte 0,74 ha, coz je nartst o 11,6%.

Plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy a rekreace maji soucasnou vyméru cca 0,57 ha. Vymezena
byla v UP Olbramovice jedna navrhova plocha o vyméte 0,48 ha.

Zastavitelné plochy vymezené platnym UP Olbramovice jsou pro rozvoj méstyse dostate&né.
Zména UP nevymezuje Zadné dalsi zastavitelné plochy.

11.15. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Meéstys Olbramovice je samostatna obec se sidlem ufadu meéstyse, spravni uzemi je shodné
s katastralnim uzemim Olbramovice u Moravského Krumlova.

Olbramovice lezi v okrese Znojmo, sousedi s katastralnimi uzemimi: Moravsky Krumlov,
Zabrdovice u Vedrovic, Kubsice, Sumice, Brani$ovice, Trnové Pole, Nagiméfice, Bohutice, Lesonice u
Moravského Krumlova.

Pro Méstys Olbramovice je obci s rozsifenou plisobnosti a obci s povéfenym obecnim ufadem
mésto Moravsky Krumlov. Stavebnim ufadem pro Olbramovice je Méstsky ufad Moravsky Krumlov,
odbor vystavby a izemniho planovani.

Z sirsich vztahti vyplyvaji nasledujici poZzadavky na uizemni plan:
= fesit koridory vymezené ZUR kraje (DZ09, TEE02)
= fesit USES a zajistit jeho navaznost
= Respektovat stavajici cyklotrasy a navrhnout novou cyklostezku Bohutice nadrazi —
Olbramovice — BraniSovice.
Vsechny tyto pozadavky fesi platny UP Olbramovice, zm&na izemniho planu nema Zadny vliv na
§ir§i izemni vztahy.
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11.16. VYHODNOCENI SPLNEN{ POZADAVKU ZADAN{
Podkladem pro zpracovani navrhu zmény €. 1 izemniho planu Olbramovice byl schvaleny Obsah
zmény ¢. 1 UP Olbramovice (schvalen usnesenim zastupitelstva méstyse dne 26.11.2020 pod ¢islem

usneseni 15/2020), ktery nahradil zadani zmény UP.

Uplatnéné pozadavky:

1.1. Provéreni zmény podminek prostorového usporadani v ploSe prestavby P02 (VS), a to:

Provéfeni moznosti zvySeni maximalni vysky staveb na 18 m, za Gcelem umoznéni umisténi

objektt sil na osivo.
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Pozadavek byl ve zméné izemniho planu provétfen a akceptovan u ploch VS lezicich zapadné od
silnice 11/396. Podrobnéji viz kapitola 11.10.2.

1.2. Aktualizace hranice zastavéného tizemi, v souladu s pozadavkem §58 stavebniho zakona (pokud
doznalo zastavéné uzemi zmény).
Zastavéné uzemi se k posuzovanému datu (13.12.2020) nezménilo, hranice zastavéného tizemi
vymezend v platném uzemnim planu tedy zGstala beze zmén.
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11.17. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

11.17.1. Disledky na zemédélsky pidni fond

Zména &. 1 UP Olbramovice nevyvolavéa zabor zemédélského ptidniho fondu.

11.17.2. Disledky na pozemKky urcené k plnéni funkce lesa podle zvlaStnich piedpisi

Zména ¢&. 1 UP Olbramovice nevyvolava zabor PUPFL.

11.18. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNENI

Proti zméné &. 1 UP Olbramovice nebyly uplatnény zadné namitky.

11.19. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Proti zméné &. 1 UP Olbramovice nebyly uplatnény zadné p¥ipominky.
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Pouceni

Proti zmén& ¢1 UP Olbramovice vydané formou opatieni obecné povahy, nelze podat opravny

prosttedek (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

Starosta obce: kulaté razitko Mistostarosta obce:

Hybler Roman Doubek Pavel
Ing.arch. Milan Hugik, Valticka 13, 628 00 Brno UP OLBRAMOVICE, zména &. 1
Tel./Fax.: 774288223 Odtvodnéni zmény uzemniho planu

E-mail: milan.hucik@centrum.cz Strana: 29



mailto:milan.hucik@centrum.cz

