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1. TEXTOVA CAST

10003/1 Orna plida 4198 W.0O., Znojmo

10003/2 Orna puda 1036 SJM L.M. a L.K., Rosice
10003/3 Orna puda 948 W.0O., Znojmo

11221 Orna puda 317 Méstys Olbramovice

1.1. Vymezeni fesené plochy

Re$ené Uzemi se nachazi v k.. Olbramovice u Moravského Krumlova (okres Znojmo, ORP
Moravsky Krumlov) pfi severovychodnim okraji zastavéného uzemi, u silnice lll.tfidy & 3967, pfi
vyjezdu z méstyse ve sméru na KubSice. Jedna se o ornou pudu navazujici na zastavéné uzemi.
Rozloha zastavitelné plochy Z11 vymezené uzemnim planem je necelé 2 ha.

Plocha je v uzemnim planu Olbramovice oznagena SO — plocha smiSena obytna. Do feSeného uzemi
byla zahrnuta také plocha Z12 (plocha vefejného prostranstvi UP), pfilehla silnice [11/3967 a pruh

1.2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Pozemky budou vyuzity v souladu s uzemné planovaci dokumentaci.

sousedicich pozemka.

Uzemni studie je vypracovana nad digitalni katastralni mapou (DKM) a vyti§té&na v méfitku 1:1000.

Identifikace dotéenych pozemku v feSeném uzemi (vSe v k.u. Olbramovice u M.Krumlova) — podle

pravniho stavu ke dni 09.07.2022:

Podminky pro vymezeni pozemki

Platny UP Olbramovice vymezil v fe§eném Uzemi zastavitelnou plochu Z11, plochu SO, plochu
smiSenou obytnou. Do feSeného uzemi byla zahrnuta také plocha Z12 (plocha vefejného prostranstvi

Parcelni ¢islo | Druh pozemku p\gr:ifu Vlastnictvi — pravo hospodafieni

9321 Ostatni plocha 260 AGRA Olbramovice, a.s., 2/3,
H.V., Moravany, 1/3

8445 Orna plida 3040 AGRA Olbramovice, a.s., 2/3,
H.V., Moravany, 1/3

10001 Orna pada 3100 H.V., Moravany

10002 Orna plida 6301 AGRA Olbramovice, a.s.

UP).
Bilance ploch dle funk&niho vyuziti:
Funkéni vyuziti Upfesnéni Plocha m2
Bydleni celkem Pozemky rodinnych doma &. 14911
1-18
Vefejna prostranstvi - zelen V4, V5 1026
Vefejna prostranstvi — ulice s komunikacemi V1, V2, V3 3306
RESENE UZEMI CELKEM 19243
Pfehled navrzenych parcel s uvedenim ucelu a vyméry:
Identifika&ni &islo e Orientacni
stavebniho pozemku Ucel vyuztti vymera
m2

1 stavebni parcela pro rodinny dum 817

2 stavebni parcela pro rodinny dim 869

3 stavebni parcela pro rodinny dum 871

4 stavebni parcela pro rodinny dim 871

5 stavebni parcela pro rodinny dim 871

6 stavebni parcela pro rodinny dim 700
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7 stavebni parcela pro rodinny dim 784
8 stavebni parcela pro rodinny dim 823
9 stavebni parcela pro rodinny dim 823
10 stavebni parcela pro rodinny dam 823
11 stavebni parcela pro rodinny dam 823
12 stavebni parcela pro rodinny dam 840
13 stavebni parcela pro rodinny dim 1037
14 stavebni parcela pro rodinny dim 700
15 stavebni parcela pro rodinny dim 810
16 stavebni parcela pro rodinny dim 755
17 stavebni parcela pro rodinny dam 804
18 stavebni parcela pro rodinny dim 890
STAVEBNI POZEMKY PRO RD CELKEM (m2) 14911

V navazujicim fizeni Ize vymeéry stavebnich pozemku zpfesnit.

Navrzené kapacity

Pocet pozemku pro rodinné domy 18
Pocet pozemku pro ob&anskou vybavenost 0
Uhrnna velikost parcel pro rodinné domy 14911
Priimérna velikost parcely RD 828,28

Podminky pro vyuziti pozemku

Podminky funk&niho vyuziti feSené plochy, které jsou Uzemnim planem stanoveny pro plochy SO:
SO PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni_vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro oblanské vybaveni mistniho
vyznamu.

Pripustné vyuziti: bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim postizenim, pozemky staveb pro
rodinnou rekreaci, vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfisté, parkovisté
pro osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné sklepy.

Nepfipustné vyuZiti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti, vedkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s
hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obCanské vybaveni vy$Siho vyznamu a pozemky nerusSici
vyroby — oboji za podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySi dopravni zatéz
v obytném uUzemi a pokud bude v navazujicim Fizeni prokazano respektovani pozadavku
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného vnitfniho prostoru staveb a
chranéného venkovniho prostoru staveb.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi. U objektd
v souvislé uliéni zastavbé musi podlaznost objektl zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla
narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy uzemni plan nestanovuje.

Stanovuje se rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku pro rodinné domy: 500-1500
m2. Toto ustanoveni se uplatriuje jen v zastavitelnych plochach.

UP PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi - MISTNi KOMUNIKACE A VEREJNA
PROSTRANSTVI

Hlavni vyuZiti: vefejna prostranstvi, mistni a u¢elové komunikace.

Pripustné vyuziti: plochy okrasné a rekreaCni zelené, détska hfisté, vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stani pro osobni automobily podél
mistnich komunikaci (podélna i kolma stani), drobné sakralni stavby (kfize, sochy apod.) a
drobna architektura (napfiklad pamatniky).

Nepripustné vyuZziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim, jako
napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadoveho hospodarstvi, Cerpaci
stanice pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni automobily a v zastavéném uUzemi a
zastavitelnych plochach i pozemky pro garaze — oboji za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi
dopravni podminky v Uzemi, bezpecnost provozu a Ze umisténi garazi Ci parkovist nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad
Ze svou kapacitou nezvySi vyznamné dopravni zatéz v uzemi.

Venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviena zafizeni pro konani kulturnich akci),
souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni stanky, pfistfeSky prfedzahradek restauracnich
zafizeni, podii kulturnich zafizeni apod.), které mohou byt zdrojem hluku, jsou pfipustna za
podminky vyhodnoceni dle aktualné platné pravni Upravy.

Opatreni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy Z11:

Podminkou pro zahajeni vystavby v ploSe je vybudovani vefejné infrastruktury v plose Z12.

Plocha Z11 byla zafazena mezi zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.
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Prostorova struktura zastavby: bude upfesnéna uzemni studii.
Maximalni podlaznost objektl: bude upfesnéna Uzemni studii.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Situovani obytnych objektd a dalSich objektd obsahujicich chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti silnice |. tfidy je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvyssi pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi
prekroCit stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb.

e Bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo.

e Bude provéfeno umisténi nové obytné ulice, pfiblizné kolmé k silnici.

Dal$i podminky vymezené Uzemnim planem, vztahujici se k plose Z11:

e Uzemni plan umistuje 2 nové distribucni trafostanice, a to v plochach 204 a Z11. Jejich polohy
upfesni navazujici Uzemni studie. Uzemni studie plochy Z11 upfesfiuje polohu trafostanice na
pozemek p.¢. 10004.

Podminky pro Gzemni studii plochy Z11, stanovené Gzemnim planem Olbramovice: ReSeno bude
zejmeéna:

- dofedeni prostorové struktury a urbanistické koncepce zastavby ploch (parcelace, stavebni
¢ary, upfesnéni polohy staveb), s pfihlédnutim k existujicim limitdm vyuziti Gzemi,

- vymezeni polohy vefejného prostranstvi neobsahujiciho komunikaci pro motorovou dopravu, o
vymére nejméné 1000 m2,

- stanoveni regulaCnich stavebnich ¢ar v rozvojové ploSe tak, aby nezastavéné Casti stavebnich
pozemkl sméfovaly od zastavéného Uzemi do volné krajiny,

- upfesnéni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funkénich skupin a
typu mistnich komunikaci v feSenych plochach,

- koordinaci polohy technické infrastruktury, feSeni nakladani s destovymi vodami,

- vodovodni fady je nutno situovat do vefejné pfistupnych ploch (napf. do chodnikl, zelenych
pasl podél komunikaci) a hledat moznosti jejich zaokruhovani.

- upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby: Uzemi bude FfeSeno s dirazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stfech,
materialy pouzité na fasadé, oploceni.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou ve studii navrzeny v souladu s § 7 a §22 vyhl.&. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl. Poloha vefejnych
prostranstvi je vymezena zavazné, hranice vefejnych prostranstvi jsou ve vykrese zaznaceny
Cervenou barvou.

V navazujicim fizeni bude vhodné v lokalité uplatnit podminku uzavieni Dohody o parcelaci, ktera
bude obsahovat mimo jiné zavazek vlastniki ke snizeni svého podilu pfevodem pomérné casti
pozemk( nezbytnych pro realizaci vefejné infrastruktury.

Polohu domu urCuji zavazné regulaéni stavebni ¢ary. Regulacni stavebni Cary, které urcuji polohu
rodinnych domu od hranice vefejného pozemku, jsou rovnobézné s parcelnimi hranicemi verejnych
prostranstvi.

1.3. Urbanisticke reseni

Zastavitelna plocha je vyuzita pro vystavbu rodinnych domu.

Koncepce vyuziti plochy je zalozena
na vytvoreni prehledného
komunikacniho skeletu a podminek
pro pfiznivé obytné prostiedi.

Podél silnice je navrZzeno rozSifeni
vefejného prostranstvi (V1), které
bude slouzit k umisténi komunikace
pro péSi a vefejné technické
infrastruktury, popf. i vefejné zelené
(stromoradi).

Dopravni obsluhu novych rodinnych
domU budou zajiStovat 2 navrzené
obsluzné komunikace v plochach
vefejnych prostranstvi oznacenych V2
a V3, obé slepé, zakonCené
obratistém.

Vefejné prostranstvi s komunikaci umisténé blize k obci (V2) ma Sitku 12,0 m. Bude v ném
umisténa dvoupruhova obousmérna komunikace s obrati§tém, umoznujicim otaceni i vozidel
ke svozu odpadu.

Vefejné prostranstvi s komunikaci umisténé dale od méstyse (V3) bude mit Sitku 8 m. Bude
v ném umisténa jednopruhova obousmérna komunikace, rozSifena v misté pfipojeni na silnici
lI.tFidy na dvoupruhovou.

Na jihovychodnim okraji feSeného uzemi jsou vymezeny 2 plochy vefejnych propstranstvi
s pfevahou zelené, oznacené V4 a V5. Navrzena zeleni v plochach V4, V5, ale i V3 pfispéje
k eliminaci negativniho vlivu zastavby na krajinny raz — plocha lezi na okraji méstyse a je
pohledové exponovana od jihu a vychodu. Zelefi souCasné pfispéje ke zlepSeni Zzivotniho
prostfedi, diky svym izolaénim schopnostem — pfedevSim eliminaci pradnosti z poli.

Stavebni pozemky jsou v souladu s poZzadavkem méstyse a uzemniho planu vymezeny pfevazné o
vymere 700-900 m?.

Na jiznim okraji feSeného Uzemi se navrzena komunikace napojuje na uvazovanou zemédélskou
uCelovou komunikaci.

Uzemni studie stanovuje polohu rodinnych domd a garazi. Garaze jsou z tepelné technickych ddvodd
bud pfedsazeny pfed rodinné domy (na pozemcich €. 7-12), nebo umistény mezi domy (ostatni
pozemky) — viz koordinacni vykres.

Ing.arch. Milan Hugik, Valticka 13, 628 00 Brno
Tel./Fax.: 774288223
E-mail: milan.hucik@centrum.cz

Uzemni studie
US Olbramovice, plocha 711
Strana: 5



mailto:milan.hucik@centrum.cz

1.4. Etapizace

Etapizaci vystavby studie nestanovuje.

1.5. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch

vymezenych v uzemni studii

Uzemni studie vymezila prostor pro vedeni komunikaci a prostor pro vedeni siti vefejné
technické infrastruktury. Prostorové usporadani je v souladu s platnou CSN. Uzemni studie posuzuje
zpGsob obsluhy Gzemi inZzenyrskymi sitémi a dopravni napojeni lokality. Uzemni studie upfesnila
polohu vefejnych prostranstvi (§7 odst.2 vyhl.€. 501/2006 Sb. ve znéni vyhl.¢. 269/2009 Sb.).

Navrh uzemni studie zavazné stanovuje v celé lokalité stavebni Cary a vymezuje vefejna
prostranstvi pro dopravu, pobyt lidi a vedeni technické infrastruktury. Dale navrhuje rozdéleni
pozemkl — novou parcelaci (podklad pro geometricky oddélovaci plan).

Koeficient zastavéni pozemku je stanoven v kap. 1.9.

1.6. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
verejné infrastruktury

1.6.1 Doprava

Silnice
Stavaijici silnice Il tfidy &. 111/3967 Olbramovice-Sumice-Lodénice je v generelu krajskych silnic JMK
oznacena jako zbytna, tato silnice ale bude podle vyjadfeni OD krajského ufadu JMK pfedmétem
nového posouzeni. V UP Olbramovice byla proto ponechana v silniéni siti. Uvedena silnice bude
zajistovat dopravni obsluhu fesené plochy. U rodinnych domu na stavebnich pozemcich €. 13 a 14 se
bude jednat o pfimou dopravni obsluhu, ostatni stavebni pozemky budou obslouzeny navrhovanymi
mistnimi komunikacemi pfipojenymi na silnici €. I11/3967.

Mistni komunikace

Obé navrzené komunikace pro lokalitu rodinnych dom( jsou napojeny na stavajici silnici I11/3967 na
jihovychodnim okraji méstyse.

Pro obsluhu rodinnych domid na pozemcich 1-12 je navrzena obousmérna komunikace funkéni
skupiny D1 (obytné zény, tj. komunikace se smiSenym provozem), funkéni tfidy D1 5,5/30, Sitky 5,5
m. Tato komunikace bude slouzit jak pro motorovou dopravu, tak pro pési (s pfednosti péSich). Podél
komunikace proto neni uvazovan chodnik. Komunikace je za ucelem zklidnéni provozu na 2 mistech
zUzena na cca 4,5 m (umisténim parkovacich stani). Na konci komunikace je navrZzeno obratisté,
vyhledové se uvaZuje s pokraCovanim komunikace jiznim smérem (a jejim pfipojeni na stavajici
obsluzné komunikace v obci). To umozni dalSi pokradovani obytné zastavby, avSak az po zméné
uzemniho planu.

Pro obsluhu rodinnych domd na pozemcich & 15-18 je navrZzena jednopruhova obousmérna
komunikace se smiSenym provozem (obytna zéna), funkéni tfidy D1 3,5/30, Sitky 3,5 m, ktera bude
slouzit sou€asné motorovému i p&Simu provozu.

Podél komunikace je po obou stranach uvazovan ozelenény pruh o §ifce 2-3 m slouzici ke vsakovani
desStovych vod a k polozeni siti technického vybaveni.

Snizeni rychlosti vozidel na 30 km/hod. bude u dopravné zklidnéné komunikace dosahovano nejen
dopravni znackou, ale i fyzickymi stavebnimi prvky:

A - zpomalovacimi prahy

B - malou Sifkou komunikace (5,50 m)

C - smérovym vedenim komunikace, osami kfiZzovatek, feSenim dopravy v klidu
D - umisténim stromu, kamennych patnikl, vefejného osvétleni apod.

Povrch komunikaci bude asfaltovy, pfipadné betonova dlazba. U komunikaci pro pési pak betonova
dlazba.
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Doprava v klidu (odstavna stani)

K odstavovani vozidel obyvatel budou slouzit garaze. Dale je parkovani umoznéno na pozemcich
rodinnych domu pfed garazi, v nékterych pfipadech vedle garaze. Je tfeba disledné podminovat
vystavbu rodinnych domu feSenim umisténi i garaze, garaz ale nemusi byt realizovana soucasné s
domem.

Parkovaci mista jsou navrzena také podél mistni komunikace. Tato parkovaci mista budou slouZit
vyhradné pro nerezidenty, tj. motoristy nebydlici v feSeném Uzemi (navstévniky). Minimalni pocCet
téchto parkovacich mist je 3, vuzemni studii je navrzeno 9 parkovacich stani. Poloha téchto
parkovacich mist a jejich po€et budou upfesnény v navazujicim Fizeni.

Navrzena parkovaci stani jsou z estetickych i praktickych divodu uvazovana s povrchem z barevné
betonové dlazby, nejlépe v okrovém (piskovém) odstinu. Jesté vhodnéjsi bude realizovat parkovaci
mista ze zatravfiovacich dlazdic, ¢imz se opticky zuzi zpevnéna plocha a zlepSi podminky pro
zasakovani destové vody.

v

Komunikace pro pési
Podél silnice 111/3967 je navrzena komunikace pro pési, k zajisténi bezpecného pohybu pésich mezi
fedenou plochou, centrem méstyse a zastavkou IDS.

V samotné feSené plose, tj novych obytnych ulicich, by bylo budovani chodniku pro pési neucelné a
neekonomické. NavrZzené dopravné zklidnéné komunikace budou slouZit motorovému i péSimu
provozu.

1.6.2 Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Zasobovani rodinnych domd vodou bude realizovano z vodovodu pro vefejnou potfebu, pfipojeného
na stavajici vodovodni sit v obci. Napojné misto vodovodu je v severni €asti feSeného uzemi, u
silnice 111/3967.

V pfipadé uplatnéni pozadavku na zaokruhovani vodovodu bude vodovod propojen pres plochu
zelené na jihovychodnim okraji feSeného Uuzemi, jak je vyznaceno ve vykrese €.3.

Vodovodni fady jsou navrZzeny v dimenzi min. DN 100, sklon vodovodniho potrubi bude min. 0,3%.
K jednotlivym parcelam budou provedeny pfipojky ukonCené zaslepenim za hranici pozemku. Na
vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha bude upfesnéna v navazujicim
fizeni.

Poloha navrhovaného vodovodu musi ve vztahu k ostatnim sitim (kfizeni a soub&hy) splfiovat normu
technického usporadani siti technického vybaveni CSN 73 6005. Podle této normy je nejmensi kryti
vodovodu v zastavéném uzemi 1,5 m. Jiné vysky kryti Ize v oduvodnénych pfipadech a pfi
respektovani CSN 755401 Navrhovani vodovodnich potrubi, projednat se spravcem vodovodni sité&.

Nakladani s odpadnimi vodami

Je navrzeno odkanalizovani plochy oddilnou splaskovou kanalizaci. Kanalizaéni stoky budou
umistény ve vefejnych prostranstvich, pod komunikacemi. V navazujicim fizeni bude na zakladé
podrobného geodetického zaméreni upfesnéno, zda se bude v plném rozsahu jednat o kanalizaci
gravitaéni, nebo v ¢asti uzemi tlakovou, s &erpacimi jimkami umisténymi pfimo na stavebnich
pozemcich.

Splaskové odpadni vody budou odvedeny oddilnou splaskovou kanalizaci na severozapadni okraj
feSeneého uzemi, kde bude kanalizace pfipojena na kanalizaéni sit méstyse, obsaZenou v Uzemnim
planu Olbramovice. Kanalizace odvede odpadni vody na spoleénou COV BraniSovice-Olbramovice.

Soucasti stavby splaskové kanalizace budou pfipojky k jednotlivym parcelam zakonéené zaslepenim
za hranici pozemku.

Minimalni tloustka kryti stok je 1,5 m. Material potrubi bude upfesnén v navazujicim fizeni na zakladé
pozadavku investora ¢i budouciho spravce kanalizacni sité.

Nakladani s dest'ovymi vodami

DeStové vody na pozemcich rodinnych domi budou feSeny pfimo na stavebnich pozemcich —
akumulaci, druhotnym vyuZitim a vsakovanim, pomoci retenCnich nadrzi, vsakovacimi systémy
apod., pfiemz je nutné dbat na dusledné piedcisténi vsakovanych vod tak, aby nemohlo dochazet ke
kontaminaci podzemnich vod — nutno postupovat zejména v souladu se zak. &. 254/2001 Sb (vodni
zakon), vyhl. €. 501/2006Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

DesStové vody z vefejného prostranstvi V2 (pfedevsim destové vody z komunikaci a zpevnénych
ploch) budou tam, kde to mistni podminky umozni, vsakovany pfimo podél komunikace, v mélkych
zatravnénych rigolech. Priebytek bude odveden povrchové nebo deStovou kanalizaci do ploch
vefejnych prostranstvi V4 a V5, navrzenych na jihovychodnim okraji feSeného uzemi a v nich
vsakovan bud v povrchovych retenénich nadrzich, nebo podzemnich vsakovacich objektech
(orientani navrh retenénich nadrzi viz koordinacni vykres). Destové vody z vefejného prostranstvi
V3 budou rovnéz akumulovany a vsakovany podél navrzené komunikace, prebytek bude odveden do
plochy zelené na pozemku p.¢. 10004 (pozemek zelené) a zde vsakovan.

VypocCet mnozstvi srazkovych vod a velikosti vsakovacich zafizeni bude upfesnén v navazujicim
fizeni.

Kanalizace destova je navrzena pouze jako zalozni feSeni pro pfipad, Ze hydrogeologicky prizkum
prokaze, ze vsakovani destovych vod pfirodé blizkymi opatfenimi nebude pro Spatné vsakovaci
schopnosti pudy pro vypoctené objemy srazek dostate¢né. Dopliikova destova kanalizace, uréena
pro odvedeni prebyte¢nych destovych vod z vefejnych prostranstvi, bude v takovém pfipadé vedena
pod komunikaci v soubéhu s ostatnimi sitémi a vyusténa do akumulagnich a vsakovacich nadrzi
navrzenych v jihovychodni €asti feSeného uzemi, nebo do technickych vsakovacich objektd (boxa,
bloka).

Zasobovani elektrickou energii
Uzemni studie plochy Z11 upfesfiuje polohu trafostanice na pozemek p.&. 10004.

Z navrzené trafostanice a ze stavajici sité NN budou vyvedeny zemni kabely NN pro zasitovani
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objektd v celé ploSe. Jednotlivé objekty RD budou napojeny na napétové urovni NN sekundarni
distribuéni siti pfes pFipojkové skiiné do elektromérovych skfini umisténych v pilifich u vjezdu.

V tésném soubéhu se zemnimi kabely NN budou polozZeny i kabely vefejného osvétleni.

Zasobovani plynem
V FeSeném Uzemi neni uvaZovana plynofikace..

Prenos informaci

S rozvodem sdélovaciho kabelu v feSené lokalité neni uvazovano. Pfipustné je umisténi datového
kabelu, v soubéhu s elektrickym vedenim (ve studii neni datovy kabel zakreslen).

Verejné osvétleni

Osvétleni komunikaci a chodnikt v lokalité bude ze stavajiciho zapinaciho bodu, ktery oviada
zapinani osvétleni v celé obci. Vefejné osvétleni bude feSeno vybojkovymi svitidly nebo svitidly LED
na stozarech vySky cca 5 — 8 m. Svitidla podél komunikace pro pési budou na stozarech vysky 3,5 —
5m.

Poloha svitidel zakreslena ve studii je orienta¢ni, bude upfesnéna v navazujicim Fizeni. Stozary
svitidel VO budou umistény v zelenych pasech podél komunikaci. Jejich umisténi zohledni nejen
potfebu dostate€ného nasviceni komunikaci, ale i minimalizaci obtéZovani rodinnych domu( svétlem
svitidel.

Prostorova poloha inzenyrskych siti

Prostorova poloha té&chto inzenyrskych siti musi odpovidat CSN 73 6005, tj. vodorovné vzdalenosti
siti pfi soubéhu nesmi byt mensi nez:

e sdélovaci kabel x kabel NN 0,30 m
e Kabel NN x kabel NN 0,15 m
e kabel NN x vodovod 0,40 m
e vodovod x kanalizace 0,60 m

Vzdalenost osy el.vedeni NN od hranice vefejného a soukromého pozemku nesmi byt mensi nez 0,5
m u kabeld NN, 1,30 m u vodovodul a 1,85 m u kanalizaci.

Nakladani s odpady

Kazdy objekt bude mit nadoby na vytfidény domovni odpad, které budou umistény na pozemku
producenta odpadu. Svoz bude =zajiStovat povéfena firma na zakladé smlouvy s méstysem
Olbramovice.

Pro sbér separovaného odpadu je navrzeno sbérné hnizdo separovaného odpadu pfi severnim okraji
plochy. Navrhuje se umisténi 1 ks kontejneru na sklo, dale kontejneru na papir a kontejneru na plasty.

Verejna prostranstvi
Navrhuji se tato vefejna prostranstvi ve smyslu zak. €. 128/2000 Sb.: ulice, parky.

Podminky pro prostorové usporadani verejnych prostranstvi jsou v souladu s § 22 vyhl. €. 501/2006
Sb., definovany ve vykresech.

Vefejna prostranstvi budou vhodnym zpusobem ozelenéna.

Sitka obytné ulice v ploSe vefejného prostranstvi V2 umozfiuje jednostrannou vysadbu dfevin
(jinozapadné od komunikace) ve formé& stromoradi preruSovaného vjezdy do garazi. V obytné ulici
v ploSe vefejného prostranstvi V3 bude umisténo souvislé stromoradi pfi severovychodni strané
komunikace.

Voleny budou stromy s malou, Stihlou Ci kulovité rostouci korunou, jako napfiklad javor mléc
‘Globosum’, viSen krovita ‘Globosa’, jefab ptaci (Sorbus aucuparia), kulovité jasany, javor babyka
Elegant’, &tihla forma dubu letniho ‘Fastigiata Koster’(Quercus robur ‘Fastigiata Koster’), apod.

Rovnéz mezi komunikaci pro pé&si a silnici €. 111/3967 je navrZzeno stromofadi. Zde jsou pfipustné i
stromy s vétsi korunou (napf. dub letni, javor klen, jasan ztepily, jinan dvoulaloény). Stejné stromy Ize
vysadit i v plochach parkd V4 a V5, doplnéné o mensi stromy s barevnym olisténim a okrasné kere.
V plochach zelené bude feSena i akumulace a vsakovani deStovych vod.

Preferovana bude vysadba vzrostlych dfevin s kofenovym balem.

Obc¢anské vybaveni

V feSeném Uzemi neni uvazovano. Nevylu€uje se ale umisténi mensich druhd ob&anského vybaveni
(napf. kadefnictvi) v rodinnych domech nebo jejich pfistavbach. Podminky funkéniho vyuziti ploch
stanuje zavazné uzemni plan.
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1.7. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Ochrana kulturnich hodnot

V feSeném uUzemi se nenachazi zadné kulturni pamatky ani hodnotné objekty.

Ochrana proti hluku

V zastavéném uzemi obci je nutno respektovat pozadavky vyplyvajici ze zakona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (ve znéni pozdéjSich zmén a
dopliikl) a navazujicich pravnich predpisu. Lze predpokladat naplnéni cild Uuzemniho planovani
vyplyvajicich z ustanoveni § 18 stavebniho zakona, mj. vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky zivota generaci budoucich.

Resené Uzemi nelezi u frekventované silnice, dopravni zatéz na prilehlé silnici €. 111/3967, ktera vede
pfi severozapadni hranici plochy bydleni, je nizka — viz odGvodnéni.

Nepredpoklada se negativni pusobeni hluku ze silni¢ni dopravy, nicméné na Castech pozemkd, v
blizkosti silnice Ill.tfidy, tj. na pozemcich €. 1, 7, 13 a 14, 1ze navrhovat akusticky chranéné prostory
az na zakladé hlukového vyhodnoceni, prokazujiciho splnéni hygienickych limitd. Bude provéfeno
V navazujicim fizeni.

Ochrana ovzdusi

Neni pfedmétem Uzemni studie.

Ochrana zemédélského pudniho fondu

Zabor ZPF byl vyhodnocen v Uuzemné planovaci dokumentaci. Ochrana pldniho fondu - vyuziti
lokality znamena dle uzemniho planu zabor ZPF. Zabor byl projednan s dotéenym organem pfi
pofizeni UP Olbramovice.

Vyhodnoceni neni v ramci Uzemni studie pozadovano.

Ochrana pozemku uréenych k pInéni funkce lesa

Zabor pozemkU uréenych k pInéni funkce lesa se neuvazuije.

1.8. Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Ochrana prirody, ochrana a tvorba krajiny
V feSeném uUzemi se nenachazi zadna chranéna uzemi €i vyznamné krajinné prvky.
Do feSeného Uuzemi Caste¢né nezasahuje ochranné pasmo lesa.

Systém ekologické stability - je vymezen Uzemnim planem Olbramovice, nezasahuje do feSeného
Uuzemi a nemeéni se.

Ochrana a tvorba zivotniho prostredi

Urbanisticka koncepce je zalozena na vytvoreni 2 uli¢nich prostoru, obytnych ulic. Je kladen dlraz na
zklidnéni dopravy. Toho je dosaZzeno malou S$ifkou navrhované komunikace, jejim smérovym
vedenim, umisténim parkovacich mist.

Uzemni studie vytvafi pfiznivé Zivotni prostfedi v feSeném Uzemi zejména svoji koncepci. To
znamena stanovenim podminek pro vymezeni a vyuziti pozemkul, podminek pro umisténi a
prostorové usporadani staveb a dale vymezenim vefejnych prostranstvi, umoznujicich bezkonfliktni
obsluhu Uzemi. Navrhované feSeni Uzemni studie nema Zzadné negativni dusledky na Zivotni
prostiedi.

Nedilnou soucasti navrhu je i systém vefejné zelené. V ramci feSeného Uzemi se navrhuje pruh
izolagni a rekreacni zelené (parku) pfi jihovychodni hranici feSeného uzemi. Tato zelen oddéli obytné
uzemi od zemédélsky velkovyrobné obhospodafovanych pozemkl a bude eliminovat prasnost a
hluk. Vysadba zde by tedy méla byt prehusténa a méla by zahrnovat kefové i stromové dreviny. Cast
této plochy muze byt vyuzita i k feSeni nakladani s destovymi vodami, popf. k umisténi détského
hristé. Velikost vefejnych prostranstvi odpovida ustanoveni §7 odst.2 vyhl.¢. 501/2006 Sb. ve znéni
vyhl.¢. 269/2009 Sb..

Vefejna zelen je navrzena jako povinna soucast i uliéniho prostoru. Daraz je kladen na vysadbu
omezeného poctu kvalitnich vzrostlych stromu (jednostranné stromoradi podél ulice). Navrh umisténi
stromofradi zohledfiuje polohu siti technické infrastruktury — stromy nejsou navrhovany nad vodovody,
elektrickymi vedenimi apod..

Souvislé nezpevnéné plochy vefejnych prostranstvi budou zatravnény nebo osazeny nizkymi
pudokryvnymi kefi.

V ramci ochrany distoty vod je navrZzeno odkanalizovani uzemi s napojenim na stavajici spoleCnou
Cistirnu odpadnich vod BraniSovice-Olbramovice.

Pro ochranu ovzdusi je navrzen ekologicky zplUsob vytapéni a ohfevu teplé vody elektrickou energii,
s vyuzitim obnovitelnych zdrojl energie.

Nakladani s odpady v feSeném Uzemi bude probihat stavajicim zpisobem jako v celé obci, véetné
separace — uzemni studie navrhuje sbérné misto pro tfidény odpad.

Pro odpocCinek a rekreaci obyvatel jsou v feSeném uzemi vymezeny a stabilizovany plochy sidelni
zelené.
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Projekty sadovych uprav vefejnych prostranstvi véetné zelené budou soucasti projektové

dokumentace infrastruktury a budou realizovany nejpozdéji v terminu kolaudace stavby.
V lokalité nebyl zpracovan radonovy pruzkum, problematika ochrany staveb pfed radonem bude

feSena v navazujicim fizeni.

Uzemni studie
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1.9. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb,
které nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury,
véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro
zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany
krajinného razu

Pocita se s umisténim energeticky aspornych, pasivnich domu - tomu jsou pfizpusobeny velikosti
stavebnich pozemku, jejich tvary, orientace ke svétovym stranam, dopravni pfipojeni a vymezeni
stavebnich ¢ar (cilem je dosazeni dostate¢nych pasivnich solarnich zisku).

Na kazdém pozemku je feSeno umisténi garaze a navrh predpoklada umisténi jesté jednoho dalSiho
parkovaciho mista na pozemku s RD, at uz v garazi (dvojgaraz), pod pfistfeSkem nebo jako oteviené
parkovaci misto.

Sitky stavebnich pozemkl zohledfuji navrhovany zplisob zastavby, v optimalnich rozmérech
zabezpedujicich pohodiné umisténi rodinného domu pfi omezeni vzajemného optického obtéZzovani
sousedd, tj. pro volné stojici rodinné domy minimalné 19 m, pro fetézové rodinné domy (ij rodinné
domy s pfistavénymi garazemi, které tvofi souvislou uli¢ni frontu,) a navazuji na obdobné stavby
souseda) minimalné 15 m.

Uzemni studie stanovuje v celé lokalité stavebni ¢ary a vymezuje vefejna prostranstvi pro dopravu,
pobyt lidi a vedeni technické infrastruktury. Dale navrhuje rozdéleni pozemki — novou parcelaci
(podklad pro geometricky oddélovaci plan).

Uzemni studie stanovuje pfedevsim tyto regulace:

— koeficient zastavéni pozemkl (KZP) se stanovuje ve vSech pozemcich pro rodinné
domy na 0,6. Vyjadfuje nejvySe pfipustny podil zastavéni plochy pozemku toho kterého
vlastnika. Do zastavéné Casti pozemku se pro ucely vypoc¢tu KZP pocitaji nejen plochy
zastavéné budovami, plochy dalSich staveb (napf. bazén(, sklenikl), ale i plochy
zpevnéné. Nezastavény zbytek plochy stavebniho pozemku (tj. 40% plochy pozemku)
bude vyuzit jako uzitkova nebo okrasna zahrada

— Vymezeni hranic pozemkt verejnych prostranstvi

— vymezeni regulac¢nich stavebnich ¢ar objektd rodinnych domu — je provedeno v
hlavnim vykrese €. I.1. Stavebni €ara uruje polohu hlavni &asti priceli rodinného domu,
jeho vzdalenost od hranice pozemku vefejného prostranstvi. U stavebnich pozemkd, u
nichz bocni parcelni hranice spole¢na se sousedem neni kolma na hranici vefejného
prostranstvi, budou rodinné domy i garaze rovnobé&zné s parcelni hranici souseda a na
regulacni Care bude lezet pouze roh stavby. Od vymezenych stavebnich Car se lze
odchylit max. o 1,0 m, a to vyhradné ve sméru od komunikace.

— vymezeni regulaénich stavebnich ¢ar pro garaze — je provedeno v hlavnim vykrese ¢.
[.1. Stavebni ¢&ary ur€uji polohu garaze, jeji vzdalenost od pozemku vefejného
prostranstvi. Od vymezenych stavebnich Car se Ize odchylit max. o 1,0 m, a to vyhradné
ve sméru od komunikace.

— Garaze: rampy pro vjezd do garazi umisténych v podzemnim podlazi nejsou povoleny.

Minimalni odstupy staveb rodinnych doma od hranice parcel sousedu, pokud mezi
sebou tyto stavby vytvareji volny prostor, jsou 2 m a jsou zobrazeny na hlavnim vykrese.
Tam, kde minimalni odstup rodinnych domu ve vykrese stanoven neni, se uplatni hodnoty
stanovené § 25 vyhl.&. 501/2006 Sb.. Pfipousti se umisténi garazi na spole¢né hranici
stavebnich pozemk(. Regulace plati i pro vedlejsi stavby, u téch ale mlize stavebni urad
pfipustit vyjimku, po zvazeni miry zastinéni rodinného domu a pozemku souseda.

Vysky objektl: v feSeném Uzemi jsou pfipustné jednopodlazni RD s pfipadnym obytnym
podkrovim. VySka staveb méfena od upraveného terénu po fimsu strechy nesmi
presahnout 4,50 m.

Schéma vyskové regulace:

Mé&feni vysky | Umisténi méficich bod

max. 4,5 m

T

Tvar strech rodinnych domu — pfipustné jsou sklonité (Sikmé) stfechy, kromé stfech
stanovych, polovalbovych a stfech, které se tvarem stanovym stfecham blizi (s hfebenem
stfechy kratSim nez 5 m). Ploché stfechy jsou pfipustné jen na vedlejSich stavbach,
garazich, popf. na mensi ¢asti objektd rodinnych doml (do 40% zastavéné plochy) s tim,
Ze v prceli doml bude preferovana Sikma stfecha.

Stirechy budou v ramci jednotlivych ulic sjednoceny: v ramci jedné strany ulice budou
pouzity stejné tvary stfech, podle rodinného domu, ktery zde bude postaven jako prvni.
Obdobné bude postupovano i u garazi.

Orientaci hiebene stfechy se rozumi smér hiebene hlavniho objemu stavby ve vztahu k
ulici. Orientace hfebene stfechy bude v pfevazné mife s okapem (hfebenem)
rovnobéznym s ulici, s vyjimkou nasledujicich pozemkl, kde se stanovuje orientace
hfebene kolma k ulici (ij. Stitova orientace dom): €. 7-12, 18.

Sklon stieSnich rovin se u rodinnych domul stanovuje na 25-35°, u ostatnich staveb na
15-30°, nebude-li v souladu svySe uvedenymi podminkami pouzita stfecha plocha.
Stifecha bude soumérna (oboustranné stejny sklon a délka stfeSnich rovin). Minimalni
pfesah stfeSnich rovin pfes obvodové stény bude Cinit na okapové strané 0,3 m.
PristfeSky mohou mit sklon stfechy i mensi nez 15°

Material stresni krytiny pouzity na rodinném domé: Pfipustné jsou skladané krytiny
keramické, betonové, krytiny zjinych materiald imitujici klasickou keramickou stfesni
krytinu a skladané zivicné krytiny (tzv. bonské Sindele). Barevnost krytiny nejlépe cihlové
Cervena az tmavocCervena, hnéda, €erna. Vylou€eny jsou barvy bilé, fialoveé, modré.

Vikyfre k prosvétleni podkrovi nebudou z vefejného prostoru tvofit vystupujici podlazi,
stfesni lodzie €i balkony.

Fotovoltaické a jiné solarni panely: jsou pfipustné na stfechach objekt(. Panely mohou
byt ulozeny na rovinu stfechy v ucelenych obdélnikovych sestavach rovnobézné s okapni
hranou stfechy rodinného domu; panely instalované na stojanech v odliSném sméru a
sklonu nez je stfecha rodinného domu nejsou pfipustné. Na vedlejSich stavbach s plochou
stfechou nebo stfechou o malém sklonu jsou pfipustné solarni panely v jakémkoliv sklonu.
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— Vyska osazeni objektu - uroven podlahy 1.NP (+-0,00) se stanovuje v rozmezi +0,30 az
+0,60 m oproti vySkové niveleté povrchu pfilehlé komunikace, méfeno v priseciku osy
komunikace s osou stavebniho pozemku.

— Oploceni ve sméru do verejného prostranstvi: pfipustné jsou ploty o celkové vysSce do
1,60 m, maximalni vySka pfipadné podezdivky 0,60 m (optimalné do 0,50 m).

Material (vyplfi) plotu na uliéni strané — z dfevénych, plastovych (dfevo imitujicich) desek,
nebo kovovych tyCovych profild ¢i draténého pletiva. Pfipustné jsou zZivé ploty.

Nepfipustné jsou ploty z nadmérné zdobnych kovovych prvku, velkoploSnych betonovych
prefabrikatl, ploty plastové, plechové a ploty z ozdobnych keramickych plotovek. Plotova
vypli  musi zlstat prihledna, nesmi tvofit uzavienou plochu. K pfipadnému
znepruhlednéni plotu Ize vyuzit vegetaci.

Material podezdivek - beton, omitnuta cihla, betonové plotové Stipané tvarovky (nejlépe v
barevném provedeni), kamen, keramicky obklad.

V navrhu oploceni bude pamatovano na vhodné (opticky skryté) umisténi nadob na
odpady.

Inspirativni pfiklady vhodnych typl oploceni jsou uvedeny v Od(ivodnéni RP.

— Ploty po boc¢nich stranach pozemki, které sousedi s vefejnym prostranstvim,
mohou byt vysoké az 200 cm. Material a barevnost bude sjednocena s oplocenim od uli¢ni
strany, nebo se muze jednat o ploty draténé na ocelovych sloupcich &i ploty kovové,
doplnéné vegetaci za ucelem jejich zneprihlednéni.

— Prostor pro nadoby na smésny komunalni odpad a tfidéné odpady: na pozemku RD
bude zfizen v dostateéné kapacité prostor pro nadoby na odpad, a to tak, aby nadoby
nebyly viditelné pfi pohledu z vefejného prostoru pfed domem.

1.10. Podminky pro vymezena ochranna pasma

Uzemni studie nevymezuje Zadna nova ochranna pasma, vyjma ochrannych pasem navrzenych siti
technické infrastruktury, které vyplyvaji z obecné zavaznych pravnich predpisu:

e ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni VN je souvisly prostor vymezeny svislymi
rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni,
ktera €ini od krajniho vodiCe vedeni na obé jeho strany u napéti nad 1 kV a do 35 kV v€etné

a) pro vodiCe bez izolace 7 m
b) pro vodice s izolaci zakladni 2 m
C) pro zavésna kabelova vedeni 1 m

e ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaCni soustavy do 110 kV v&etné a vedeni fidici,
méfici a zabezpecovaci techniky €ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu,

e ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti u stoZarovych elektrickych stanic s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez
52 kV na uroven nizkého napéti 7 m

e ochranna pasma vodovodU jsou dle zak. €. 274/2001 Sb., v platném znéni, 1,5 m od okraje potrubi
na obé strany pfi primeéru potrubi do 500 mm véetné, 2,5 m pfi priméru potrubi nad 500 mm. U
vodovodnich fadld o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji 0 1,0 m.

e ochranna pasma kanalizace jsou dle zak. & 274/2001 Sb., v platném znéni, 1,5 m od okraje
potrubi na obé strany pfi priméru potrubi do 500 mm vc&etné, 2,5 m pfi priméru potrubi nad 500
mm. U kanalizaénich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5
m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji o 1,0 m.

1.11. Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

Stavby budou napojeny na stavajici a navrhované vefejné pfFistupné mistni a dopravné zklidnéné
komunikace, obsazené v Uzemni studii.

Rodinné domy budou napojeny na vodovod pro vefejnou potfebu. Umisténi vodovodnich pfipojek,
jejich napojeni na vodovod pro vefejnou potiebu a umisténi vodomérnych Sachet bude upfesnéno
V navazujicim Fizeni.

Stavby budou odkanalizovany vefejnou oddilnou splaskovou kanalizaci. Nakladani s destovymi

vodami ze stfech rodinnych domda, garazi a dalSich staveb a zpevnénych ploch (nadvofi) bude feSeno
akumulaci a zasakovanim pfimo na pozemcich rodinnych domu.

Stavby budou pfipojeny na elektricky zemni kabel NN. Na hranicich jednotlivych pozemkl budou
osazeny domovni pojistkoveé skfiné souasné se skfinémi elektromérnymi, avSak pouze v pfipadg, Ze
budou realizovany ploty, jinak budou osazeny na fasadach budov (garazi nebo RD).
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1.11. Zavaznost uzemni studie

Podle § 25 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, patfi uzemni studie mezi uzemné planovaci
podklady.

§ 25

,Uzemné& planovaci podklady tvofi izemné analytické podklady, které zjistuji a vyhodnocuji stav a
vyvoj Uzemi a Uzemni studie, které ovéruji moznosti a podminky zmén v Uzemi; slouzi jako podklad k
pofizovani politiky uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace, jejich zméné a pro
rozhodovani v uzemi.”

| kdyz uzemni studie, na rozdil od uzemniho planu nebo regula¢niho planu, neni zavaznym
podkladem pro uzemni rozhodovani, je (paklize je vloZzena do evidence uzemné planovaci ¢innosti)
podkladem neopominutelnym. Stavebni ufad musi pfi Uzemnim fizeni porovnat navrhovany zamér s
jejim FeSenim a v pfipadé pripustné odchylky tuto v uzemnim rozhodnuti odlivodnit s tim, ze v
oduvodnéni rozhodnuti prokaze, Ze nalezl z hlediska vefejnych zajmG vhodnéjSi nebo alespon
rovnocenné feseni, nez obsahuje uzemni studie.
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2. ODUVODNENI UZEMNIi STUDIE

2.1 Hlavni cile Feseni, diivody pro pofizeni uzemni studie

Uzemni studie byla zpracovana na zakladé objednavky méstyse Olbramovice. Navazuje na uzemni
plan Olbramovice.

Pofizovatelem uzemni studie je Méstsky ufad Moravsky Krumlov, odbor vystavby a uzemniho
planovani.

Duvody pro porizeni studie:

Plocha navazuje na zastavéné uUzemi. Plocha je v uzemnim planu Olbramovice oznatena SO —
zastavitelna plocha smidena obytna Z11. Do feSeného uzemi byla zahrnuta také zastavitelna plocha
Z12 (plocha verejného prostranstvi UP), pfilehla silnice 111/3967 a pruh sousedicich pozemka.

Podminkou pro rozhodovani v ploSe je podle uzemniho planu zpracovani uzemni studie. Ve studii a
v navazujicim Fizeni ma byt upfesnéno vymezeni polohy vefejnych prostranstvi s vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturou, pfi zohlednéni historické urbanistické struktury méstyse.

Cile zpracovani uzemni studie:

e DofeSeni urbanistické koncepce zastavby plochy (struktura zastavby, parcelace)
s prihlédnutim k existujicim limitdm vyuziti Gzemi, posouzeni optimalni intenzity zastavby.
Upfesnéni intenzity zastavby — velikosti stavebnich pozemkd.

Ovéreni dopravni obsluhy, v€etné pfijezdnich komunikaci a ploch pro dopravu v klidu.

Navrh koncepce vefejné technické infrastruktury.

Urbanistické podminky: stavebni regulaéni ¢ary, odstupy staveb od hranic pozemkau.
Architektonické podminky pro jednotlivé stavby (vy3ky staveb, tvar stfech, sklon stfech,
popfipadé i material a barevnost stavebnich konstrukci, poZzadavky na oploceni).

2.2 Vlastnické vztahy v uzemi

Jen mala ¢ast pozemku je v majetku méstyse
Olbramovice - tyto  pozemky jsou
v nasledujicim schéma znazornény modrou
barvou:

Ostatni pozemky jsou ve vlastnictvi
Jihomoravského kraje (silnice) a ve vlastnictvi
privatnim.

2.3 Seznam pouzitych podkladu

PFi zpracovani byly vyuzity tyto materialy:

Uzemni plan Olbramovice, ktery nabyl G&innosti 11.5.2019

Zména &. 1 UP Olbramovice, ktera nabyla Gginnosti dne 5.10.2021

Uzemné& analytické podklady ORP Moravsky Krumlov, tplna aktualizace 2020.
Digitalni katastralni mapa a ortofoto mapa (CUZK).

2.4 Pruzkumy a zavéry pruzkumi

Zpracovatel Uzemni studie provedl prizkum feSeného Uzemi v terénu. Prizkum spodival
v prohlédnuti terénni konfigurace, prozkoumani napojnych mist stavajici komunikacéni sité a
inZenyrskych siti, v€etné novych tras vedeni inzenyrskych siti.

InZenyrsko-geologicky prizkum v této fazi provadén nebyl. Lze predpokladat, Ze skladba podlozi
skyta zaruky dostateCné unosnosti pro rodinné domy. Pro daldi stupen projektové dokumentace
komunikace a inzenyrskych siti je nutno unosnost potvrdit geologickym prizkumem a hydrologickym
prizkumem oveéfit uroven hladiny spodni vody. Na Unosnosti silniéni plané bude zaviset skladba
vrstev komunikace, resp. opatfeni pro zvySeni unosnosti plané.

Rovnéz se doporucuje provedeni pruzkumu radonového rizika z podlozi a podle vysledku FeSit
v projektové dokumentaci staveb pfipadna protiradonova opatfeni.
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Zivotni prostiedi, hlukové poméry

Re$ené Uzemi neleZi v blizkosti zadnych zdrojd hluku (silnic, dalnic, ploch vyroby a skladovani).
Resené tzemi neleZi u frekventované silnice, dopravni zatéZ na pfilehlé silnici 111/3967, ktera vede pfi
severni hranici plochy bydleni Z11, je velui nizka — v letech 2016 ani 2020 zde ani nebylo provadéno
scitani dopravy:

Nepredpoklada se negativni pusobeni hluku ze silniéni dopravy ani jinych zdroju.

Od silnice lll.tfidy je obytna zastavba ponékud odsazena a v prostoru vefejného prostranstvi mezi

silnici a obytnou zastavbu je navrzena komunikace pro péSi a stromoradi, které muze byt podél
silnice doplnéno i kefovymi porosty, s cilem omezeni prasnosti.

Podobné studie vymezuje pas stromofadi na severovychodnim okraji plochy bydleni a pas zelené na
jihovychodnim okraji této plochy, s cilem odclonit bydleni od velkovyrobné obhospodafovanych
zemeédélskych pozemku:

Jeho smyslem je odclonéni
plochy obytné vystavby od
zemédélské krajiny (a tedy
omezeni negativnich vlivll hluku a
zejména prasnosti z poli)

Limity vyuziti uzemi
e uzemi ochrannych pasem leteckych zabezpecovacich zafizeni.
e VzduSny prostor pro létani v malych a pfizemnich vySkach LK TRA.

e Koridor RR smérl - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu)

e Na celém spravnim uUzemi méstyse je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb.

e Silni¢ni ochranné pasmo silnice €. I11/3967.

e Celé feSené uzemi lezi v uzemi archeologickych zajmu. Pfi zasazich do terénu na takovém Gzemi

dochazi s velkou pravdépodobnosti k naruseni archeologickych objektd nebo situaci a je tedy
nezbytné provedeni zachranného archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak. ¢&.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpisu). V uzemi je pfed zahajenim
jakychkoliv zemnich praci a uprav terénu stavebnik povinen tuto €innost v Casovém piedstihu
oznamit Archeologickému Ustavu AV CR a musi umoznit jemu nebo jiné opravnéné organizaci
pfipadné provedeni zachranného archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak. ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich predpisu).
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2.5 Urbanisticka koncepce - provérované varianty reseni

Urbanisticka koncepce plochy byla v konceptu studie provéfena ve vice alternativach oznagenych 1 -
8. Varianty se liSily pfedevsim trasovanim obsluzné komunikace, ktera ale pfedurCuje urbanistickou

koncepci plochy.

plochy

vychodni strané obytné ulice (vstup do domu od
jihozapadu je nevhodny). VétSi naklady na
verejnou infrastrukturu.

Alternativa 3

Alternativa 4

Alternativa 1

Alternativa 2

e,

Tato alternativa umistuje rodinné domy v fadé podél
stavajici krajské silnice. Vytvafi podminky pro
umisténi 5 volné stojicich rodinnych dom(. Podél
silnice je vymezeno vefejné prostranstvi uréené pro
umisténi pruhu zelené, komunikace pro péSi a
verejné technické infrastruktury.

Klady alternativy: velmi nizké naklady na vefejnou
infrastrukturu, dopravni obsluha rod.dom( od severu
(vyhodna orientace domi vzhledem ke svétovym
stranam).

Zapory alternativy: nizky pocet rodinnych doma (5),
velmi extenzivni vyuziti plochy, v dusledku toho nizka
urbanistickd ekonomie. VSechny nové rodinné domy
by byly zasazeny hlukem z dopravy. Zplisob zastavby
by navic neumoznil budouci rozvoj méstyse
jihovychodnim smérem. Tuto variantu zpracovatel
nedoporudil.

Varianta 2 umistuje 2 rodinné domy podél
krajské silnice a za nimi navrhuje novou obytnou
ulici vedenou jihovychodnim smérem,
s oboustrannou zastavbou rodinnymi domy.
Sitka ulice je uvazovana 8 m. Na konci ulice je
vymezeno vefejné prostranstvi s parkem o
velikosti cca 1000 m2, vnémz muze byt
umisténo détské hiisté nebo venkovni posilovaci
prvky apod..

Komunikace je navrzena jako jednopruhova
obousmérna (obytna ulice), s rozSifenim pred
jejim vyusténim na silnici na dvoupruhovou.

Na konci ulice je umisténo obratidté pro osobni
automobily a parkovisté pro 3 automobily.

Rodinné domy jsou umistény v fadé a navrzeny
jako fetézové, tj. navzajem spojené garazemi,
které nejsou umistény v rodinnych domech, ale
jsou k nim volné pfistavény.

Podél silnice je vymezeno vefejné prostranstvi
uréené pro umisténi pruhu zelené, komunikace
pro pési a vefejné technické infrastruktury.

Klady alternativy: vétsi pocet RD (11),
intenzivnéjsi vyuziti plochy.

Zapory alternativy: horSi podminky z hlediska
oslunéni  rodinnych domlO umisténych na

Urbanistické a dopravni feSeni je podobné jako
v alternativé 2, odliSné je feSeno umisténi rodinnych
domu v severozapadni ¢asti plochy.

Klady alternativy: vétsi pocet RD (12), intenzivngjsi
vyuziti plochy,

Zapory alternativy: dtto alt. 2

Urbanistické a dopravni feSeni je podobné jako
v alternativé 3, odlisné je FeSeno umisténi
rodinnych domG a garazi na vychodni strané
nové ulice. Regulaéni stavebni ¢ara stanovuje
umisténi garazi, na né pak budou navazovat
volné stojici rodinné domy orientované Stitem do
ulice. Timto zpusobem je odstranén nedostatek
alternativ 1-3, nevhodna orientace ¢asti rodinnych
dom0 ke svétovym stranam.

Klady alternativy: zvySeni po¢tu RD (na 12),
intenzivngj8i  vyuZiti plochy, lepSi orientace
rodinnych domd ke svétovym stranam (lepSi
oslunéni, vhodnéjSi podminky pro umisténi
energeticky uspornych domu). Moznost doplnéni
obytné ulice o stromovou zelefi (bez rizika stinéni
rodinnym domadm).

Zapory alternativy: zadné
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Alternativa 7 Alternativa 8

Alternativa 5

Alternativa 6

Urbanistické a dopravni feSeni i situovani staveb
v nové obytné ulici umisténé blize k obci je stejné
jako valt. 4. Provéfen je navic dodatecné
uplatnény pozadavek méstyse na provéfeni
umisténi dalSich 2 rodinnych domd na pozemku
p.C. 8442/1. To si vyzada rozSifeni vefejného
prostranstvi s komunikaci (obytné ulice) na 10 m,
zkapacitnéni obsluzné komunikace a jeji protazeni
pfi jizni hranici plochy k pozemku p.€. 8442/1. Zde
je pak umisténo vétsi obratisté, umoznujici otaceni
i vozidel ke svozu odpadld. Na jednopruhové
obousmérné komunikaci jsou umistény vyhybny.

Klady alternativy: vétSi pocet RD (14),
nejintenzivnéjsi vyuziti plochy, dobra orientace
rodinnych domG ke svétovym stranam (lepSi
oslunéni, vhodné&jSi podminky pro umisténi
energeticky uspornych doma), moznost
vyhledového vyuziti nové komunikace v pfipadé
dalSiho rozvoje méstyse timto smérem. Moznost
doplnéni obytné ulice o stromovou zeleh (bez
rizika stinéni rodinnym domum).

Zapory alternativy: vy38i naklady na vefejnou
infrastrukturu.

Urbanistické a dopravni feSeni a feSeni i situovani
staveb v nové obytné ulici je stejné jako v alt. 3,
provéfen je navic dodate¢né uplatnény pozadavek
méstyse na provéfeni umisténi dalSich 2
rodinnych domd na pozemku p.¢. 8442/1. To si
vyzada rozsifeni vefejného prostranstvi
s komunikaci (obytné ulice) na 10 m, zkapacitnéni
obsluzné komunikace a jeji protazeni pfi jizni
hranici plochy k pozemku p.6. 8442/1. Re$eni
v této Casti plochy je stejné jako v alternative 4a.

Klady alternativy: vétSi pocet RD (14),
nejintenzivnéjsi vyuziti plochy, moznost
vyhledového vyuziti nové komunikace v pfipadé
dalSiho rozvoje méstyse timto smérem. Moznost
dopInéni obytné ulice o stromovou zelen (bez
rizika stinéni rodinnym domim).

Zapory alternativy: vy38i naklady na vefejnou
infrastrukturu. Horsi orientace dom( na vychodni
strané ulice ke svétovym stranam

V této alternativé byl provéfen pozadavek na | Urbanistické a dopravni feSeni je zalozeno na
umisténi obsluzné komunikace pozemku p.€. | umisténi 2 paralelnich komunikaci pfipojenych
8442/1 severngji. To by umoznilo intenzivnéjSi | na silnici lll.tfidy.

\é)c/)l:ﬁgl feSeného Uzemi a umisténi vétSiho poctu Klady alternativy: nejvétsi podet RD (18),
_ L 3 . | nejintenzivngjsi  vyuziti  plochy, — moznost
Klady alternativy: jesté vetsi poCet RD nez | \yhiedového vyuziti nové komunikace v pripadé
vp_redchc?zuzl_ww alt_e,rnatwach (’az . 17), dalS§iho rozvoje méstyse timto smérem.
nejintenzivnéjsi vyuziti plochy, dobra orientace . . . .

rodinnych domd ke svétovym stranam (lepsi MozZnost dgplnem obytne.ullce o] stﬂromovou
oslunéni, vhodn&j§i podminky pro umisténi | Zelen (bez rizika stinéni rodinnym domum).
energeticky uspornych domu), moznost
vyhledového vyuziti nové komunikace v pfipadé
daldiho rozvoje méstyse timto smérem. Moznost
doplnéni obytné ulice o stromovou zelefi (bez
rizika stinéni rodinnym domum).

Zapory alternativy: vyS$Si naklady na vefejnou
infrastrukturu.

Zapory alternativy: vySSi naklady na vefejnou
infrastrukturu.

v

K dopracovani si méstys vybral variantu €. 8. Uplatnil pfitom poZadavek na uUpravu umisténi
vefejného prostranstvi V2 se slepou komunikaci tak, aby se osa pozemku tohoto vefejného
prostranstvi kryla s parcelni hranici stavajicich pozemkd p.€. 1001 a 1002. Tyto uUpravy byly
zapracovany do finalni varianty €. 9.

Navrh parcelace a velikost pozemkl pro rodinné domy, stejné jako umisténi stavebnich €ar, jsou
podfizeny nutnosti vytvofit podminky pro vystavbu energeticky uspornych domu. Proto jsou napfiklad
uvazovany garaze vyc¢lenéné mimo objekty rodinnych domda, tedy jako samostatné stojici (obvykle
predsazené pfed rodinny dum). Vlastni skuteCné umisténi rodinnych dom(, garazi i dalSich
dopliikovych souvisejicich staveb je ale ponechano na projektantech jednotlivych domu, ale pfi
respektovani zakladnich regulacnich podminek vymezenych uUzemni studii (napf. umisténi
regulacnich stavebnich €ar, zastavitelnych ¢asti pozemka, atd.).

Vymezeni vefejného prostranstvi neobsahujiciho komunikace je provedeno dle § 7 odst. 2 vyhl.C.
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501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zastavitelné €asti ploch v jednotlivych stavebnich pozemcich byly vymezeny podle § 25 vyhlasky ¢&.
501/2006, obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Odstup vSech
nadzemnich staveb od hranice pozemku souseda se tedy uvazuje 2,0 m, v nékterych pfipadech se
ale pfipousti umisténi garazi v hranici pozemku, za ucelem vytvofeni pfedpokladid pro ekonomické
vyuziti pozemku a pfedevSim pro zajisténi dobrého oslunéni rodinnych domu, coz je jeden ze
zakladnich predpokladd pro umoznéni umisténi energeticky Uspornych (pasivnich, sobéstaénych ¢i
plusovych) doma.

Kapacita stavby a urbanisticka ekonomie:

Var. 9
pocet RD (stavebnich pozemku) 18
Prevazna velikost st.pozemkt (m?) 700-1000
Nejmensi / nejvétsi st.pozemek (m?) 700/ 1037
Délka nové komunikace D1 8. 5.5 m ? v plose V2 148
(m)
Délka nové komunikace D1 8. 3,5 m Y v plose V3 110
(m)
Délka komunikaci na 1 st.pozemek (m) 14,33
Délka komunikaci pro pési (m) 133

D Tento Udaj pfiblizné ukazuje vysi stavebnich naklad(i na vefejnou infrastrukturu.

2.6 Zduvodnéni navrzené koncepce feseni, véetné koncepce
dopravni a technické infrastruktury

Urbanisticka koncepce zohledriuje stavajici urbanistickou strukturu méstyse. Je zalozena na vytvoreni
2 urbannich prostoru (obytnych ulic). Vefejna prostranstvi jsou doplnéna okrasnou zeleni, zejména ve
formé stromofadi.

Uliéni skelet je navrzen se zfetelem k zajisténi kvalitni dopravni obsluhy a pfitom k Uspofe vefejnych
nakladi na zainvestovani a minimalizace obtéZovani obyvatel motorovou dopravou a kolizi mezi
jednotlivymi druhy dopravy. Tomu odpovida Sifka navrzenych komunikaci (vedena snahou o zklidnéni
dopravy a sniZeni investi¢nich nakladu).

Navrh rozparcelovani, tj. vymezeni stavebnich pozemk( pro rodinné domy, sleduje cil umisténi
pasivnich rodinnych domd, s velmi nizkymi naroky na energie (podle smérnice EU o energetické
naroénosti budov maiji byt po roce 2020 stavény pouze domy s energetickou spotfebou bliZici se
nule). Tomu jsou pfizpusobeny velikosti stavebnich pozemkd, jejich tvary, orientace ke svétovym
stranam, dopravni pfipojeni a vymezeni stavebnich &ar (cilem je dosazZeni dostateCnych pasivnich
solarnich ziska).

Dopravni infrastruktura

Jsou navrZzeny mistni obousmérné komunikace se smiSenym provozem (obytné zény), které budou
slouzit sou¢asné motorovému i péSimu provozu. Komunikace v plose V2 je za ucelem zklidnéni
provozu na nékolika mistech zuzena na 3,5 m.

Obytna zéna je oblast oznaena (vymezena) pfislusnymi dopravnimi znackami. Zénu tvofi zklidnéna
pozemni komunikace s pfevahou pobytové funkce s pfimou dopravni obsluhou staveb, ve které je
umoznén pohyb chodcl, cyklistd a motorovych vozidel a hry déti ve spole€ném prostoru za
stanovenych podminek provozu podle zvlastniho predpisu (Zakon €. 361/2000 Sb., o provozu na
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisl).

e

Komunikace se smiSenym provozem jsou pfiznivéjSi z hlediska investi¢nich nakladd a vytvari
podminky pro vznik obytné zény. Pobytova funkce této komunikace pfeviada nad funkci dopravni. To
je zduraznéno jejim stavebnim feSenim.

Dopravni zklidnéni v obytné zéné zajisti pfi¢ny prah na vjezdu (pfipadné jiné obdobné opatfeni), mala
Sitka komunikace, smérové vedeni komunikace.
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_ 7 | Snizeni rychlosti vozidel v obytné zéné na 30
km/hod. bude dosahovano nejen dopravni
| znagkou, ale i fyzickymi stavebnimi prvky:

A - zpomalovacim prahem na vjezdu do
obytné zény

B - malou Sifkou komunikaci (3,5 - 5,50 —
6,0 m) s mistnim zdzenim na 3,5-4,0 m

C - smérovym vedenim komunikace,
osami kfiZzovatek, FeSenim dopravy v klidu

A D - umisténim strom(, kamennych
patniku, vefejného osvétleni apod.

Jednim z principt obytné zény je rozSifeni pobytového prostoru pfed domy. DalSimi vyhodami jsou:
zklidnéni dopravy, sniZeni hygienického obtéZovani dopravou, dosazeni vétsi bezpecCnosti dopravy
(paradoxné vc€etné bezpecnosti pé&Si dopravy, pfestoze se péSi doprava ,prolind“ s dopravou
motorovou), snizeni podilu zpevnénych ploch pfinasi estetické vyhody a v neposledni fadé i
ekonomicka uspora diky niz§im stavebnim nakladum.

prostor mistni komunikace
1,80 = 3,50
parkovaci dopravni prostor
stani

prilehly pozemek
piilehly pozemek

§ L B
[[' l

Obr. Obousmérna komunikace v obytné zéné Sifky 5,5 m, v misté zuzeni o parkovaci stani Sitky
1,80-2,0 m (pfevzato z CSN 73 6110, upraveno).

Podélné sklony komunikaci jsou proménné dle stavajiciho terénu od 0,5 % do cca 2 %, zakladni
pricny sklon €ini 2,5 %.

Vjezd do obytné zony je posuzovan jako kfizovatka, musi proto splfiovat podminky pro rozhled podle
CSN 73 6102 a musi byt fadné osvétlen vefejnym osvétlenim. Stavebné musi byt upraven tak, aby
byla patrna zména dopravniho rezimu a zdiraznény zakladni atributy obytné zény (snizena rychlost,
smiseny provoz).

Konstrukce vozovky bude odpovidat stanovenému dopravnimu zatizeni a mistnim geologickym
podminkam (s ohledem na unosnost plané a promrzani zeminy). Navrh bude proveden dle platnych
TP 170 ,Navrhovani vozovek pozemnich komunikaci®.

Doprava v klidu: Projekt stavby rodinného domu musi feSit i umisténi garaze, garaz ale nemusi byt
realizovana soucasné s domem, je v8ak nutné souasné s domem FeSit odstavna stani na parcele
stavebnika nejméné pro 2 automobily. Minimalni po€et odstavnych stani na pozemku RD pfitom musi
odpovidat velikosti domu a motorizaci stanovené uzemnim planem (v dobé zpracovani studie 1:2,5).
Navrzené feseni sleduje cil, aby nebyla obchazena ustanoveni CSN 73 6110 "Projektovani mistnich
komunikaci" a nedochazelo k branéni prijezdu po mistnich komunikacich stojicimi automobily.

Zasobovani vodou

Z ekonomickych davodud navrhuje studie v obou ulicich slepé vodovody, v pfipadé uplatnéni
pozadavku na jejich zaokruhovani ale feSi polohu dal$i vétve vodovodu, ktera obé slepé vétve propoji

Vodomeéry pro nemovitosti budou umistény ve vodomérnych Sachtach umisténych pred domy.

Vypoclet potieby vody
Potfeba vody je stanovena podle pfilohy €. 12 k vyhlasce &. 428/2001 Sb., v platném znéni:

Pramérna potfeba vody na 1 obyvatele, bez tekouci teplé vody ... 35 m3/rok
Predpokladany pocet obyvatel (18 RD, 3,5 ob./RD) 63 obyvatel
Priimérna celkova potfeba vody 2205 m®/rok
Pramérna denni potfeba vody 6,0411 m3/den
Max. denni potfeba vody (uvazovan Kd=1,5) 9,0616%/den
Koeficient hodinové nerovhomérnosti Kh 2,1

Max. hodinova potfeba vody 0,7929 m®hod.

Vypoctovy pratok pro celou lokalitu (max. hodinova potfeba) 0,2202 /s

Posouzeni tlakovych pomeért

Podle vyhl. & 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon &. 274/2001 Sb., musi byt hydrodynamicky
pretlak v rozvodné siti v misté napojeni vodovodni pfipojky nejméné 0,25 Mpa, pfi zastavbé do dvou

v v

vodovodni sité kazdého tlakového pasma by nemél pfesahnout 0,6 Mpa, v odidvodnénych pfipadech
se mlze zvysit az na 0,7 Mpa.
Méstys je zasobovan z VDJ KubSice s max. hladinou 242,30, min.hladinu odhadujeme na 240,0 m
n.m..
Posouzeni minimalniho hydrodynamického tlaku:

¢ Min. hladina ve vodojemu ... 240,00 m n.m.

¢ NejvySe polozena oblast obytné zastavby ... 201,0 m n.m.

e Rezerva na tlakové ztraty ... 5,0 m

e Minimalni hydrodynamicky tlak ... 0,34 MPa
Posouzeni maximalniho hydrostatického tlaku:

¢ Max. hladina ve vodojemu ... 242,30 m n.m.

¢ NejniZe polozena oblast obytné zastavby ... 200,0 m n.m.

e Maximalni hydrostaticky tlak ... 0,423 MPa

Hydrostaticky tlak v siti vyhovuje.
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Zasobovani vodou pro pozarni udely:

Vodovod pro vefejnou potfebu bude slouZit i jako vodovod poZarni. V navazujicim Ffizeni bude
upresnéna poloha a druh pozarnich hydrantd.

Odkanalizovani

V Olbramovicich je vybudovana oddilna kanalizacni sit.

Odpadni vody z méstyse Olbramovice jsou (spole€né s odpadnimi vodami z méstyse Bohutice)
prederpavany do kanalizaéni sité méstyse BraniSovice a &istény na spoleéné COV Brani$ovice (ORP
Pohofrelice).

Ve studii je navrzeno odkanalizovani plochy oddilnou splaskovou kanalizaci. Kanaliza¢ni stoky budou
umistény ve verejnych prostranstvich, pod komunikacemi.

Splaskové odpadni vody budou odvedeny na severozapadni okraj feSeného uUzemi, kde bude

kanalizace pfipojena na kanalizaéni sit méstyse.

Zasobovani elektrickou energii

Méstys Olbramovice je zasobovan vedenim VN na napétové hladiné 22 kV. Toto vedeni je v dobrém
stavu a ma dostate¢nou pfenosovou kapacitu.

Distribu¢ni sit’' NN je provedena v pfevazné mife jako venkovni na betonovych stoZarech, stav sité je
dobry.

Pro zasobovani feSeného Uzemi upfesfiuje uzemni studie polohu nové trafostanice, v pozemku p.¢.
10004. Jedna se o pozemek v majetku méstyse.

Zasobovani plynem

Vzhledem k nejistotdam ohledné dodavek plynu v dalSich letech neni uvazovana plynofikace této nové
obytné zony.

2.7 Oduvodnéni navrzeného prostorového uspoiadani staveb
(pozadavkl na umisténi a velikost staveb, jejich polohu a architektonicky vyraz)

Motto: architektura neni ,uhlem pohledu kazdého jednotlivce. Jako kazda esteticka disciplina je
otazkou vkusu rozsifovaného a tfibeného vzdélanim® (citace z ¢lanku Petra Neugebauera).

Vymezeni vefejnych prostranstvi neobsahujiciho komunikace bylo provedeno dle vyhl. 501/2006 Sb.?
Vyhlaska stanovuje minimalni vyméru vefejnych prostranstvi neobsahujicich komunikace (typicky
verejné zelené, détskych hfist, shromazdovacich ploch), a to nejméné 1000 m?2 na kazdé 2 ha ploch
bydleni.

Reseni studie splfiuje splfiovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni
techniky.

Uzemi je FeSeno s dlirazem na architektonickou jednotu (objem staveb, druh zastavby, rytmus
zastavby, tvar stfech, oploceni).

Uzemni studie nefesi konkrétni polohu rodinnych dom@ kromé& vymezeni hlavni stavebni &ary, tj. &ary
ur€ujici polohu domu smérem k uli¢nimu prostoru, a limitniho umisténi vedlejSich stavebnich ¢ar, tj.
Car urcujicich maximalni mozné umisténi rodinného domu smérem k sousednim stavebnim
pozemklm a stavbam.

Vzajemné odstupy staveb se budou fidit § 25 vyhlasky ¢. 501/2006, obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Je navrzena vyskova hladina zastavéni (podlaznost), tvar stfech, sklon stfeSnich rovin.

Je navrzen zpusob oploceni pozemkau.

Vzdalenost budov od komunikaci

Dle § 25/7 vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi musi byt vzdalenost praceli budov,
v nichz jsou okna obytnych mistnosti, negméné 3 m od okraje vozovky silnice nebo mistni
komunikace. Jedna se prakticky o jediné ustanoveni, které vyslovné upravuje vzdalenost budov od
silnic ¢i mistnich komunikaci. Rovnéz z tohoto pozadavku v§ak muze byt udélena vyjimka, tzn. ze
vzdalenost priceli budovy od okraje vozovky silnice nebo mistni komunikace maze byt menSi (§ 26
vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi).

Studie vymezuje regulaéni stavebni Cary, ve stanovenych vzdalenostech od hranice vefejnych
prostranstvi — viz hlavni vykres. VySe uvedené ustanoveni § 25/7 vyhlasky o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi tak bude pfi respektovani regulacnich €ar spolehlivé spinéno.
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Analyza stavajici puadorysné struktury zastavby v obci, objem staveb

7 N N o
o - =8 “r . %

Pddorysny tvar rodinnych dom( v obci je nej¢astéji tvaru ,L“ nebo ,U“ s okapem rovhobéznym
s uulici, u novéjsi vystavby pak i pldorysy ¢tvercové a obdélnikové, orientované okapem nebo
Stitem do ulice.

Stavby byly téméf vyhradné jednopodlazni.

Je vhodné na tyto struktury a objemy staveb navazat i pfi planovani nové vystavby.

Typicka historicka zastavba je jednopodlazni, krytd sedlovou stfechou s palenou krytinou
v zemitych barvach, nej¢astéji Cervené.

Stény byly omitnuté, ve svétlych barvach (typicky ptivodné bilé), nékdy s tmavsim soklem.

Okenni otvory pravouhlé, zprvu malych rozmérl, pozdéji se zvétSovaly, coz je typické i pro
rekonstrukce pGvodnich objekta.

Sirsi domy mély &asto prljezdy do dvora. Prijezdy byly pi pozdéjSich rekonstrukcich nékdy
nahrazeny garazemi.

Uvedené architektonické principy respektuji i nékteré novostavby v obci, je to vSak bohuZzel
spiSe fidky jev.

Architektura staveb v obci

Odulvodnéni stanovenych podminek a pozadavki:

koeficient zastavéni pozemkl (KZP) se stanovuje ve vSech pozemcich pro rodinné domy na 0,6.
Vyjadfuje nejvySe pfipustny podil zastavéni plochy pozemku toho kterého vlastnika. Divodem
k regulaci intenzity zastavéni je vytvofeni podminek pro nakladani s destovymi vodami, ochrana
krajinného razu a Zzivotniho prostfedi, vCetné zajisténi optimalni hustoty zastavéni v ploSe
navazujici na zemédélskou krajinu a zajisténi dostatecnych volnych ploch kolem staveb, aby bylo
dosazeno optimalniho oslunéni pasivnich rodinnych domu

Vymezeni regulanich stavebnich ¢ar objektd rodinnych domu a garazi je motivovano snahou o
dosazeni optimalniho architektonického vyrazu obytnych ulic. Jejich vzdalenosti od hranice
pozemku vefejnych prostranstvi (ulic) byly stanoveny s pfihlédnutim k potfebé parkovani dalSiho
vozidla pfed garazi, pfed domem, nebo vedle domu. Dale bylo pfihlizeno k orientaci stavebniho
pozemku ke svétovym stranam a vytvoreni optimalnich podminek pro umisténi rodinnych doma a
pro omezeni vzajemného obtézovani a zastinéni.

Garaze: rampy pro vjezd do garazi umisténych v podzemnim podlazi nejsou povoleny z
architektonickych divodu,

Minimalni odstupy staveb rodinnych doml od hranice parcel sousedl, pokud mezi sebou tyto
stavby vytvareji volny prostor, jsou motivovany snahou o minimalizaci negativnich vlivd na
pozemek souseda, v€etné zastinéni sousednich rodinnych domu. Z davodd omezeni vzajemného
zastinéni domu (protoZze jsou uvazovany energeticky pasivni RD), je kladen dlraz na jejich
optimalni oslunéni, znaéné prevysujici minimalni hodnoty stanovené platnou CSN.

Vysky objektd jsou omezeny v souladu s uzemnim planem. Davody jsou architektonicke,
krajinafské (omezeni vlivu na krajinny raz) i technické (nezastifiovani rodinnych domua sousedu a
vytvoreni optimalnich podminek pro umisténi pasivnich rodinnych domu).
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Stanoveni tvaru stfech rodinnych domu (pfipustné jsou sklonité (Sikmé) symetrické stfechy),
stanoveni sklonu stfech a materialu stfesSni krytiny véetné jeji barevnosti sleduje architektonicka
hlediska a zohledriuje tradiCni architektonické tvaroslovi historické zastavby méstyse.
V Olbramovicich, na rozdil od jinych obci, se vyskytuje jak okapni, tak i Stitova orientace domd,
byt S&titova orientace je pomérné fidka. Obdobné jsou nastaveny i prostorové podminky
v feSeném uzemi.

Material a barevnost stfesni krytiny: dlraz je kladen na architektonickou jednotu jednotlivych
staveb (RD a garazi) a alespori ¢aste¢né architektonické sjednoceni rodinnych domu v ramci
ulice. Zamezeni extrémnim vystielkiim v barevnosti fasad a stfesni krytiny.

Umisténi garazi: U energeticky pasivnich RD je ztepelné-technickych divodi nevhodné
umistovat garaz v dome, proto jsou uvazovany garaze mimo dum.

Regulace vySky a materialu oploceni: architektonické duvody. Oploceni je vedle samotnych
rodinnych dom( nejvice vnimanym stavebnim prvkem vefejného prostranstvi. Proto je nutné
zajistit architektonickou kvalitu plotl a jejich harmonicky vyraz.

Oduivodnéni podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb:

Venkov - kvalitni architektura minulosti:

Venkov — nekvalitni ,architektura® sou€asnosti: zastavba nezohledruje architektonické tvaroslovi
typické pro jihomoravské venkovské méstyse, ba ani architekturu objektll v bezprostfednim
sousedstvi stavby
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e Sklon stfednich rovin: studie stanovuje sklon stfeSnich rovin u rodinnych domu v rozmezi 10°.

Dlvodem je snaha o vytvoreni podminek pro architektonicky hodnotnou zastavbu. Viz téz §
23 odst. 3 a 4 vyhl.€. 501/2006 Sb.

Sklon stfe$nich rovin ma rozhodujici vliv na hmotové plsobeni objektd. PFi stejném &i
podobném sklonu stfech Ize dosahnout jednotnéjSiho architektonického vyrazu ulice.

Pfiklady relativné harmonické zastavby:

Pfiklady nevhodné zastavby domy o zna¢né odliSném sklonu stfeSnich rovin, pfip. o nevhodném
zpUsobu zastfeseni:
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Presah streSnich rovin:

- Tvar stfech rodinnych domu: nepfipousti se stfechy stanové, a stfechy, které se stanovym pfesah mensi nez 0,3 m ma negativni dopad na architekturu stavby a jeji uzithou hodnotu — dochazi
blizi — jedna se o druh zastfeSeni, ktery je nehezky a nehodi se do dané lokality. K zachovani k poskozovani fasad v dusledku povétrnostnich vliv.
architektonickych hodnot méstyse se doporucuji stfechy sedlové. Nevhodnost takovych typu
zastreSeni dokladaji nasledujici obrazky:

Priklady nevhodnych, pfili§ malych pfesahu stfeSnich rovin:
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2.8 Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

V FeSeném Uzemi se nenachazi Zzadna chranéna uzemi, vyznamné stromy nebo kulturni pamatky.

Umisténi staveb, jejich zakladni parametry (vyska, tvar stfech, poloha hifebene) jsou navrzeny tak,
aby odpovidaly urbanistickému a architektonickému charakteru prostredi.

Uzemni studie se zamé&fila na vymezeni dostateéné velkych a kvalitnich vefejnych prostranstvi, dle
ustanoveni vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi:

§7
Plochy verejnych prostranstvi

(1) Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi1) a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

(2) Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych
druhl vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
ob&anského vybaveni, slu€itelné s u€elem vefejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné
plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smidené obytné se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m2; do této
vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

§ 22
Pozemky verejnych prostranstvi

(1) Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici
pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku snizit az na 10,5 m.

(2) Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfujici
pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku snizit az na 6,5 m.

VSechna vefejna prostranstvi, ktera nebudou slouzit dopravé (tedy vyjma zpevnénych ploch) budou
ozelenéna a na vhodnych mistech doplnéna vysadbou stromd. Stromy maiji velky vyznam esteticky i
mikroklimaticky.

Vzhledem k budouci nizké dopravni zatéZi je obsluzna komunikace v feSené ploSe navrZzena ve
funkéni skupiné D1 — obytna ulice, bez chodniku pro pé&si. Chodnik je nutny jen podél silnice.
V samotné obytné ulici je zbyteCny, dopravni zatéz zde bude nizka. Bylo by to neekonomické (co do
investiCnich nakladd i mrhani plochou) a neucelné. Je zde proto navrzena mistni obousmérna
komunikace se smiSenym provozem (obytna zéna), funkéni tfidy D1 5,5/30, Sitky 5,5 m, ktera bude
slouzit sou¢asné motorovému i péSimu provozu.
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3. GRAFICKA CAST
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Hlavni vykres (urbanisticky navrh)
Vykres rozdéleni pozemku
Vykres dopravni a technické infrastruktury

Koordinacni vykres
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