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1.1. Prehled provedenych priizkumi:

- Kompletni zaméreni objektu (FAKO spol. s r.0.)

- Provedeni stavebné technického prizkumu objektu domu sluzeb v obci Olbramovice
(Prlzkumy staveb s.r.0.)

- Statické posouzeni stavajiciho objektu s ndvaznosti na provedeni stavebnich Uprav
dle studie (Ing. Eva Hiibnerova)

- Geodetické zaméreni stavby (Lumir Nahodil)

1.2. Podklady pro zpracovani:

- Pozadavky a pfipominky objednatele (méstys Olbramovice)
- Existence siti
- Fotodokumentace (FAKO spol. s r.0.)
- Stavajici dokumentace z r. 1983 + pribézné stavebni Upravy objektu
- Platné stavebné technické normy a pravni predpisy:
o Zéakon €. 183/2006 Sb., zakon o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
Vyhlaska 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby
o Vyhlaska 398/2009 Sh., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb
o CSN 73 0802 — Pozarni bezpeénost staveb — Nevyrobni objekty
o CSN 73 0831 — Pozarni bezpe¢nost staveb — Shromazdovaci prostory CSN 73
0834 — Pozarni bezpecnost staveb — Zmeény staveb
CSN 73 0835 — Pozarni bezpecnost staveb — Budovy zdravotnického zafizeni
o CSN 73 4130 — Schodisté a $ikmé rampy — Zakladni pozadavky (+zména Z1
02.18)
o CSN 73 3305 — Ochrannd zabradli
o CSN 73 0580 — Denni osvétleni budov — Cést 2: Denni osvétleni obytnych

budov
Zastavéna plocha stavby: 573,9 m?
Zastavéna plocha kotelny: 58,1 m?2
Uzitna plocha: 1.NP-532,1m?
2. NP —-492,2 m?
Celkem —1024,3 m?
Obestavény prostor: 3890 m3

1.3. Zadani

Pfedmétem zadani je zpracovani navrhu stavebnich uUprav stdvajiciho objektu v rozsahu
architektonické studie. Nové vyuziti objektu je Uprava stavajiciho domu sluzeb na polyfunkéni
dlm. 1.NP objektu je urceno pro sluzby obyvatel (Iékaf, drogerie apod) a 2.NP objektu bude
kompletné prestavéno na bytové jednotky.
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1.4. Posouzeni z hlediska tzemniho planu

Z hlediska Uzemniho planu méstyse Olbramovice se objekt nachazi v plose obéanského
vybaveni - OV, ve stabilizované plose. Pro dalsi stupen projektové dokumentace bude treba
vyzadat stanovisko Odboru Uzemniho planovani mésta moravsky Krumlov s provedenim
vypoctu skuteéného IPP dané funkéni plochy. Vyska stavby po rekonstrukci je o cca 1,0m nizsi
nez puvodni stavba. Celkovym prostorovym usporadani, tvarem stfechy a provedenim
odpovida sousednim objektlim.

Vyrez z hlavniho vykresu uzemniho planu — méstys Olbramovice
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OV (mésty s Olbramovice)
Hlavni vyuziti:
pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni mistniho vyznamu (napft. staveb pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby (véetné
bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim postizeni), péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Pripustné vyuziti:

verejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené, détska htisté, parkovisté pro
osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti:

stavby pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti, veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminéné pripustné vyuziti:
pozemky pro obcanské vybaveni vyssiho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za

podminky, Ze:

¢ Dand plocha bezprostifedné nesousedi s plochami BR, OE a SO
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* Ze zamé&r svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni z4téZ v obytném
uzemi

« Ze budou vyieseny naroky na parkovani vozidel bez zatéZovani vefejnych prostranstvi.

Byty majitelli a spravcli objektl uvedenych v ,hlavnim vyuZiti“, objekty ubytovani, vzdélavani
a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby — vSe za podminky, Ze u objekt(
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb a chranény
vnitfni prostor staveb v blizkosti dalnice a silnic a stavajicich ploch vyroby a skladovani a
ploch smiSenych vyrobnich bude prokazano dodrzeni limitl znecisténi prostiedi v
navazujicim fizeni.

Podminky prostorového usporadani:

v plochach OV se pripousti objekty o vySce do 10 m (od upraveného terénu po fimsu
stfechy), pokud neni v kap. I.C. uvedeno jinak. U objektd v souvislé uli¢ni zastavbé musi
podlaznost objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonicka
jednota ulice jako celku. Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

1.5. Specifikace souvisejicich prazkumu

Po provérovaci studii, v pfipadé potvrzeni pfedstav zadavatele o smysluplném vyuZiti pro ucely
polyfunkéniho domu, je moino predpokladat zpracovani projektovych dokumentaci pro
uzemni rozhodnuti (DUR), pro stavebni povoleni (DSP) a pro realizaci stavby (DRS) a pro né
bude nutno zpracovat Zzadouci podklady a prizkumy, napfiklad:

A. inZenyrsko-geologicky a hydrogeologicky prizkum
stavebné technicky prizkum
radonovy prizkum
dendrologicky prazkum (v pfipadé kaceni drevin)
zajisténi splnéni pozadavk( vyplyvajicich ze stanovisek dotéenych organt statni
spravy v jednotlivych stupnich fizeni, kdy se mizZe jednat napf. o studii akustickou,
studii osvétleni, studii hluku se stavebni ¢innosti atp.

moOoOw

1.6. Urbanistické reseni

Objekt je napojen na dopravni i technickou infrastrukturu. Jednd se o svaZity pozemek s
orientaci sever — jih. Podél jeho severni hranice je situovdna mistni asfaltova komunikace.

1.7. Architektonické reseni

Jednd se o dvoupodlaini hmotu na pudorysu pravidelného tvaru L s pUvodni pfistavbou
kotelny a elektrorozvodny. Vstup do jednotlivych provoz(i 1.NP je orientovdn do severni
fasady. Jednotlivé provozy jsou samostatné pristupné pfimo z volného prostoru. Stavajici
provozy jak kadernictvi, kosmetika a ordinace zubniho lékafe jsou pFistupné pres spolecny
vstup v msté plvodniho schodisté a spolecnou chodbu. Z této chodby je také proveden vstup
na spolecné socialni prostory a nové navrzenou ordinaci lékare. Vstup do jednotlivych
bytovych jednotek ve 2.NP je proveden pres venkovni ocelové schodisté. To je umisténo z jizni
strany objektu. Nasledné se dostdvame do hlavni chodby. Zde jsou jednotlivé vstupy do
celkové 9 bytovych jednotek.
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Hmota 1.NP objektu zlstava z velké ¢asti plvodni. Obdobné je tomu také v pripadé zastavéné
plochy. 2.NP objektu je kompletné odstranéno a provedeno nové. Upravou pavodniho
proskleni fasady a pouziti klasickych otvorovych vyplni je dosazeno podobného vzhledu se
sousednimi objekty. Nové okenni otvory umoznuiji lepsi komunikaci s exteriérem.

v _ v Vg

1.8. Dispozicni feSeni

Provedeni Uprav 1.NP

V ramci stavebnich Uprav stavajiciho objektu dojde v 1. NP k rekonstrukci stavajici drogerie,
pizzerie a socidlnich prostor. Plvodni prodejna kvétin bude stavebné upravena dle potieb na
lékdrnu, plvodni prostory pro mandl budou upraveny jako prodejni prostory k pronajmu.
Plvodni pobocka pojistovny bude upravena na kolarnu a kocarkarnu a skladovaci kéje pro
jednotlivé byty. Dale dojde ke stavebnim dpravam v prostoru byvalého bytu na ordinaci
lékare. Kosmetika, kadernictvi a zubni ordinace zlistanou bez vétsich stavebnich Uprav. Zde je
nutné ale pocitat s jejich napojeni na elektro, vodu a vytapéni. Dojde k jejich dotéeni béhem
rekonstrukce. Po dobu rekonstrukce zde nebude zachovan provoz.

Drogerie
Prostor drogerie bude stavebné upraven tak, Ze dojde k rozsifeni prodejni plochy. Mistnost

pro skladovani bude doplnéna o socidlni zafizeni pro zaméstnance. Také zde bude umisténa
jednoducha kuchynka. Stavajici prosklena fasada bude kompletné odstranéna a provedeny
nezbytné dozdivky. Nové vstupni dvere budou dvoukfidlé spolu s oboustrannym bocnim
prosklenim ve formé prodejni vylohy.

Lékdrna
Lékarna je navriena v prostoru pavodni prodejny kvétin. Prodejni plocha lékarny bude bez
vétsich stavebnich Uprav. Dojde zde k premisténi dverniho otvoru mezi pfipravnou |écCiv.
Stavajici prosklena fasdda bude kompletné odstranéna a provedeny nezbytné dozdivky. Nové
vstupni dvere budou dvouktidlé spolu s oboustrannym boc¢nim prosklenim ve formé prodejni
vylohy. Pfipravna |IéCiv bude doplnéna o sklad IéCiv a socialni prostory pro zaméstnance.

Pizzerie
Prostor pizzerie bude doplnén o socialni prostory pro zaméstnance, ale také pro navstévniky.
Kuchyné pizzerie bude doplnéna o nucené vétrani. Bude upfesnéno vramci stavebni
dokumentace.

Ordinace lékare
Ordinace lékare vznikne v prostoru pavodni, jiZ nepouzivané ordinace, ktera nyni slouzila jako
bytovd jednotka. Vznikne zde samostatnd cekarna pro cca 6 pacientl, pripadné bude
doplnéna o prostory na hlavni chodbé. Z ordinace pro lékafe bude vstup na samostatné
socialni prostory.

Socidlni prostory
Socialni prostory jsou navrzeny v misté plvodnich. Zde dojde k presunuti Uklidové mistnosti
do prostor plivodniho jidelniho vytahu a uklidové mistnosti. Socialni prostory budou rozsireny,
aby kapacitné odpovidaly prostoram v 1.NP, které jsou pfistupné z hlavni chodby.
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Obchodni plocha
Obchodni plocha je navriena v prostoru pavodniho mandlu. Prodejni plocha bude bez vétsich
stavebnich Uprav. Stavajici prosklend fasada bude kompletné odstranéna a provedeny
nezbytné dozdivky. Nové vstupni dvere budou dvouktidlé. Pfipravna léciv bude doplnéna o
sklad |éciv a socialni prostory pro zaméstnance. Konec¢na vyuzitelnost prostor bude uréena
v dokumentaci pro stavebni povoleni.

Provedeni Uprav 2.NP

V rdmci stavebnich Uprav stavajiciho objektu dojde ke kompletnimu odstranéni 2.NP, véetné
dotcenych pud a vnitfniho schodisté. Prostor po schodisti bude zastropen Zelezobetonovou
deskou s bednénim z trapézového plechu a vynesenou ocelovymi nosniky. Stavajici podlahy
2.NPbudou odstranény na urovern stropnich paneld. Pro pfistup k bytovym jednotkdm ve 2.NP
bude nové provedeno lehké ocelové schodisté ve tvaru L. Umisténé z jizni strany objektu. Pro
pfistup j jednotlivym bytiim je navrZzena obsluzna chodba. Celkové je zde navrZeno 9 bytovych
jednotek. 8 jednotek je v provedeni 2+KK a 1 jednotka 1+KK. Bytové jednotky jsou v typovém
provedeni, kdy ze zadvefi jsou samostatné pfistupné jednotlivé prostory bytu. Pfevazné jsou
zde navriena samostatnd WC a sprchové kouty. V bytech 2+KK jsou také doplnény o Satnu,
pfipadné o skladovaci prostory vzadvefi. Denni osvétleni byt( je zajisténo velkymi
francouzskymi okny s ochrannym zdbradlim.

1.9. Posouzeni z hlediska dopravni a technické infrastruktury, ohrozeni
lokality zaplavou

Napojeni na dopravni infrastrukturu
Reseny areal je napojen na stavajici dopravni infrastrukturu komunikaci.

Napojeni na technickou infrastrukturu
Jednd se o provozu schopnou budovu napojenou na inZenyrské sité. Predmeétem resSeni jsou
pouze stavebni Upravy s dostavbou jednoho traktu budovy.

V ramci zpracovani navrhu stavby byli poptani spravci inZzenyrskych siti. Ziskané podklady
budou zapracovany do situacniho vykresu v navazujici dokumentaci.

OhroZeni zdplavou
Provérovana lokalita je situovana mimo aktivni zaplavovou zénu

1.10. Stavebné technické reseni

SO01 — Nastavba a rekonstrukce
Hlavni hmota (ponechdvand cdst budovy se stavebnimi upravami)

Jednd se o zdény objekt zaloZeny na zakladovych pasech. Pro zpracovani projektové
dokumentace bude tfeba ovérit sondami hloubku a Sifku zaloZeni budovy a navrhnout zptsob
zabezpedeni a Upravy zakladovych konstrukci pripadé, Ze bude zjistén nevyhovujici stav.
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Svislé nosné zdivo je cihelné v tl. 375 mm. Nenosné zdivo je rovnéz z keramickych tvarovek.
Nové konstrukce a zazdivkyl.NP jsou uvaZovany z pérobetonovych tvarovek pozadovanych
rozméru, akustickych a tepelné izolacnich parametr(i. Obvodové zdivo je opatifeno plvodni
bfizolitovou omitkou. Nové bude zatepleno kontaktnim zateplovacim systémem
pozadovanych parametr( z hlediska pozarné bezpecnostniho a tepelné izolacniho hlediska.
Pfed zahajenim této Casti stavby bude trfeba provést odtrhové zkousky obvodového zdiva.
Stropy jsou zde monolitické ze Zelezobetonovych panell. V ramci zpracovani dalSiho stupné
projektové dokumentace byl proveden stavebné technicky prizkum a objekt posouzen
statikem. Viz samostatna ¢ast studie.

Stfecha nad ponechavanou ¢asti kotelny a elektrorozvodny je plocha s Zivicnou krytinou. Nové
bude stfecha reSena s PVC krytinou.

Podlahy jsou uvaZovany jako keramické v barevném provedeni dle poZadavku investora.
Hygienické zdzemi bude v keramickém obkladu a keramickou podlahou. Okenni vyplné budou
plastova zasklené izolacnim trojsklem, doplnéné venkovnimi Zaluziemi.

Hlavni hmota (ndstavba 2.NP)

Svislé nosné zdivo bude z poérobetonovych tvarovek tl. 375 mm. Nové bude zatepleno
kontaktnim zateplovacim systémem poZadovanych parametri z hlediska pozarné
bezpeclnostniho a tepelné izola¢niho hlediska. Vnitfni pficky budou pouze v provedeni
z lehkych SDK konstrukci. Stavajici stropni konstrukce nedovoluje vyssi zatizeni. Také hlavni
chodbovy trakt 2.NP musi byt vynasen vnitfnim zdivem 1.NP. Mezibytové pri¢cky budou jako
akustické SDK stény, 2x oplasténé s mineralni vatou. Doplnény o bezpecnostni vrstvu. Neni
zde povoleno provadét vedeni instalaci. Bytové SDK pficky jsou tl. 125 mm. Ve vsech
prostorech 2.NP jsou navrzeny SDK stropy s dvojitou nosnou konstrukci, zavésené na
pozarnim podhledu. Pozarni podhled je kotven k vaznikové stieSe s keramickou krytinou.
Strecha bude vodorovné zateplena mezi vazniky dle pozadovanych parametr(i a z hlediska
pozarné bezpecnostniho a tepelné izola¢niho. Provedeni bytd bude dle standartu
dohodnutého s investorem.

Celkové se jedna o budovu nehotlavého systému DP1 s pozarni vyskou 3,3m - 3.NP je
nevyuzivané — plda musi byt pozarné oddélend. Z pozarniho hlediska jsou jednotlivé byty
samostatné pozarni Useky. Hlavni chodba je chranénou Unikovou cestou, tak vnéjsi cesta po
vnéjsSim schodisti musi byt chranénou uUnikovou cestou typu B, podle revize normy ¢l.9.4.11,
musi byt jesté provedena ochrana proti zakoureni a to je 4,5m ve vodorovném sméru a 9 m
ve svislém sméru od nejblizSich pozarné otevienych ploch. Z toho plyne, Ze zasahujici otvory
musi byt v protipozarnim provedeni! Jednotlivé otvory tedy musi byt ve fixnim provedeni,
pripadné ale zde pouZijeme gravitacni protipozarni rolety.

Za vy$e uvedenych podminek by byly PU v objektu ve I1.SPB a potom jde o pozarni uzavéry v
provedeni EW15 minut. Nosné konstrukce schodisté by potom byla také R15minut.
Podrobnéji bude feSeno béhem dokumentace pro stavebni povoleni

SO02 - Zpevnéné plochy a sadové upravy

V ramci zpevnénych plochy bude tfeba provést kompletni stavebni a sadové upravy pozemku
stavby. Stavajici parkovaci kapacity jsou nyni nedostacujici. Je zde pouze 5 mist pfi objektu,
dale jsou 4 mista v zdlivu pred objektem. Zde jsou ale v soucasné dobé provadény projekéni




&% OLBRAMOVICE

< FA EO’ Méstys Olbramovice — Dum sluzeb
spol. s r.o; Studie proveditelnosti

Upravy. Obdobné je zpracovavan projekt na vysadbu pred objektem. Béhem zpracovani
dokumentace pro stavebni povoleni musi byt tyto dokumentace zohlednény. Dle studie je nyni
potifebné vytvorit celkové 28 parkovacich mist. Na byty je to 9 mist + 2 pro navstévy. V 1.NP
je to funkéné hodné rozmanité a je tfeba 8x pro ordinace, 4x pro obchody, 3x pro pizzerii a 2x
pro kadernictvi a kosmetiku. V ramci pozemku stavby se nové navrhlo 9 mist + rekonstrukce 4
stavajicich. Celkem tedy 13 mist. Stavajici parkovaci mista jsou navrzena u pfijezdu na
fotbalové hristé. Zde je zpracovavan projekt na mensi parkovisté pro cca 20 vozidel. Parkovisté
bude podminujici investici stavby. Je umisténo ve vzdalenosti cca 150 m od objektu.
Parkovaci plochy u objetu budou ze zatravriovacich dlazdic, lemovanymi obrubami. Hlavni
pristupovd komunikace bude asfaltovd. Obsluzné chodniky budou z betonové dlazby,
lemované chodnikovymi obrubami. Doplnéni mobilidfe bude pfedmétem dalSiho stupné
dokumentace.

SOO03 - Splaskova kanalizace

Splaskova kanalizace bude gravitacné napojena na stavajici splaskovou obecni kanalizaci.
V pribéhu stavebniho prizkumu zaloZeni objektu bude provérena hloubka zakladu. Pripadné
dojde k Upraveé provedeni splaskové kanalizace.

S0O04 - Destova kanalizace

Destova kanalizace bude svedena do blizkého rybniku. Stavajici reseni je obdobné. Vzhledem
ke stafi destové kanalizace je nutné provést tuto kanalizaci kompletné v novém provedeni.
Destové vody ze zpevnénych ploch budou predcistény v sedimentaéni jimce a lapaci kall a
ropnych latek.

SO05 - Pripojka NN

Pripojka NN bude upravena, pripadné navysena dle pozadavk( spojenych s navrhem bytovych
jednotek. Upresnéno v navazujici ¢asti dokumentace. Jednotlivé bytové elektromeéry budou
umistény elektrorozvodné.

S006 - Pripojka plynovodu
Stavajici pripojka bude provérena, zda vykonové dostaCuje pro navrienou stavbu.
Predpoklada se jeji rekonstrukce.
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